PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO

(zgodnie z ustawq z dn. 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym)

I 1

TORUN, ul. KEPLERA 50, 52 — INWESTYCJA OSIEDLE JAR HEWELIUSZA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 2024.09.06

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper PRES BETA Pawel Burdach spétka komandytowa
KRS 0000546180
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS Iub nr wpisu do CEiDG)
Adres ul. W. Broniewskiego 4/111, 87-100 Torun
(adres lokalu przedsigbiorstwa)
Numer NIP i REGON 9562310561 360906718
(NIP) (REGON)
Nr telefonu 56 6576520
Adres poczty elektronicznej biuro@pres.com.pl
Nrfaksu | e
Adres strony internetowej www.pres.com.pl www.osiedlejar.com.pl
dewelopera
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1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRES BETA Pawet Burdach spétka komandytowa jest spotka z Grupy PRES, w sktad ktorej miedzy innymi wchodza
podmioty deweloperskie i budowlane, powiazane osobami wlascicieli. Spolka ta realizuje przedsigwzigcie deweloperskie w
Toruniu przy ul. J. Keplera 50, 52, 54, 56 i Heweliusza 13, 13A, 15, 15A.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ,Park nad Kanatem” ul. Nakielska 46, 46A, 46B 1 46C; 85-219 Bydgoszcz (realizacja
przez spotke PRES delta Sp. z 0.0. Sp. k.)

Data rozpoczecia 19.02.2019 1.

Data wydania ostatecznego 27.04.2021 r.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Osiedle Sosnowy Las — ETAP VII, ul. Strzatowa 19, 19A, 19B 19C, 19D; 87-100
Torun (realizacja przez spotke PRES Stefan Burdach Sp. k.)

Data rozpoczecia 22.06.2020 r.

Data wydania ostatecznego 25.08.2022 r.

pozwolenia na uzytkowanie
OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Osiedle Podgorska 12 —ul. Podgorska 12E, 12F, 12G, 12J; 87-100 Torun (realizacja
przez spotke PRES Stefan Burdach Sp. k.)

Data rozpoczgcia 19.07.2021 r.

Data wydania ostatecznego 28.03.2023 r.

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100.000,00 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i Torun, ul. J. Keplera 50, 52; dziatki ewid. nr 120/1, 120/2, 120/3; obreb 30
numer obrebu ewidencyjnego!

Nr ksiggi wieczystej TO1T/00147952/0

Istniejace obciazenia hipoteczne Brak.

nieruchomosci lub wnioski o wpis W przypadku gdyby deweloper zaciagnat kredyt deweloperski w celu zapewnienia
w dziale czwartym ksiggi wieczystej splaty tego kredytu i odsetek zostanie ustanowiona hipoteka na rzecz bankow

kredytujacych.

W przypadku braku ksiggi wieczystej | Nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci znajduja si¢ tereny przeznaczone pod
istniejacych potozonych w sasiedztwie | budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, obecnie jeszcze niezabudowane oraz
inwestycji i wptywajacych na warunki | ulicg o charakterze lokalnym.

zycia® W odlegloséci okoto 75m od nieruchomosci znajduje si¢ nowo wybudowana linia

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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tramwajowa z petla tramwajowa.

Akty planowania przestrzennego i Plan ogdlny gminy Brak
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Miasta Torunia nr
807/2018 z dn. 22.02.2018 r.
http://mpu-torun.pl/?cat=3

Nie dotyczy

Miejscowy plan odbudowy

Inne* e Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z
dnia 17 lutego 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Forty w
Toruniu PLH040001 (teren inwestycji
znajduje si¢ w odlegtosci ok. 1,3km od
Obszaru Specjalnej Ochrony PLH
040001 - Forty w Toruniu, ale znajduje
si¢ na obszarze utrzymania
funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy)

¢ Uchwata RMT nr 807/2018 z dn.
22.02.2018 r. (zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych)

Przeznaczenie terenu

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nie kolidujace z
funkcja mieszkaniowa jako wbudowane w
obiekty przeznaczenia podstawowego,

zajmujace najnizsza kondygnacje
nadziemng lub wolno stojace;

Maksymalna intensywnos$¢ do 1,7
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna | brak

intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

50% powierzchni dziatki lub terenu

3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
13m
25% powierzchni dziatki lub terenu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- 1,3 miejsc postojowych / 1 mieszkanie,
- 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych
w ustugach lub 1 miejsce postojowe /

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.
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30m2 powierzchni uzytkowej ushug

Warunki ochrony srodowiska i w granicach okres$lonych na rysunku planu
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | obowiazujq zasady i warunki
zagospodarowania okre$lone w przepisach
odregbnych, wynikajace z potozenia w
granicach obszaru utrzymania
funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy

Wymagania dotyczace zabudowy i nie dotyczy

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa nie wystgpuje potrzeba okreslania
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr

kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony nie wystgpuje potrzeba okreslania

innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstuga komunikacyjna z przyleglych drég

obstugi w zakresie komunikacji publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewngetrzne — zgodnie z przepisami
odrgbnymi

Warunki i szczegdtowe zasady a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie

obstugi w zakresie infrastruktury sciekow z 1 do miejskiej sieci, zgodnie z

technicznej przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i
p6zniejsze wykorzystanie do celow
uzytkowych oraz infiltracj¢ do gruntu
(rozsaczanie), wod opadowych i
roztopowych nie bedacych $ciekami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci
cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych przy zastosowaniu paliw i
technologii zapewniajacych minimalne
wskazniki emisji gazow i pylow do
powietrza lub bezemisyjnych, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w energig elektryczng z
sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury
technicznej (nowych i
przebudowywanych) jako podziemnych z
wylaczeniem elementdw sieci zwigzanych
z obstuga terenu np. o$wietlenie, hydranty
p-poz. itp.,

g) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw
W systemie zorganizowanym, przy
stosowaniu na calym obszarze jednolitych
zasad - w tym obowiazek wstepnej
segregacji zgodnie z przepisami

odrgbnymi;
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Tereny objete Uchwala RMT nr
miejscowego planu zagospodarowania 807/2018 z dn. 22.02.2018 r.
przestrzennego dla dziatek lub ich ® 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-

Strona 4 z 19



Prospekt informacyjny — Torun, ul. J. Keplera 50, 52

fragmentow, znajdujacych si¢ w MNI10: tereny zabudowy

odlegtosci do 100 m. od granicy mieszkaniowej jednorodzinnej;

terenu objetego objetym * 105.03-MWS5: a) podstawowe:
przedsigwzigciem deweloperskim lub zabudowa mieszkaniowa

zadaniem inwestycyjnym?® wielorodzinna, b) dopuszczalne: ustugi

nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa
jako wbudowane w obiekty
przeznaczenia podstawowego,
zajmujace najnizsza kondygnacje
nadziemna lub wolno stojace;

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9:
tereny zabudowy ushugowej

¢ 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7: a)
podstawowe: tereny komunikacji —
droga publiczna — ulica dojazdowa, b)
dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
parkingi;

* 105.03-KD(L)10, 105.03-KD(L)8: a)
podstawowe: tereny komunikacji —
drogi publiczne — ulice lokalne, b)
dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
parkingi

* 105.03-Ktl: tereny komunikacji —
komunikacja tramwajowa

e 105.03-Kt/U1: a) podstawowe: tereny
komunikacji — komunikacja
tramwajowa, p¢tla i przystanek
koncowy pojazdéw komunikacji
zbiorowej, ustugi, b) dopuszczalne
tereny zabudowy ustugowej, parkingi,
zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

Teren objety Uchwala RMT nr 761/21

z dn. 16.12.2021 r.

® 159.03-MW1: a) podstawowe: teren
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, b) dopuszczalne: ustugi
nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa
jako wbudowane w obiekty
przeznaczenia podstawowego, zielen
urzadzona, drogi wewngtrzne, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej

3> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Maksymalna intensywnos$¢ Tereny objete Uchwala RMT nr
zabudowy 807/2018 z dn. 22.02.2018 r.
* 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: do 1,0,;

* 105.03-MW5:do 1,7,

e 105.03-U6, 105.03-US, 105.03-U9: do
1,8

e 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7,
105.03-KD(L)10, 105.03-KD(L)8,
105.03-Kt1: brak;

* 105.03-Kt/U1: do 0,8;

Teren objety Uchwalag RMT nr 761/21

z dn. 16.12.2021 r.

® 159.03-MWl1:do 1,7

Maksymalna i minimalna nadziemna | brak
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia Tereny objete Uchwala RMT nr

zabudowy 807/2018 z dn. 22.02.2018 r.

* 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: 40% powierzchni dziatki lub
terenu;

® 105.03-MWS5: 50% powierzchni dziatki
lub terenu,

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9:
50% powierzchni dziatki lub terenu;

¢ 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7,
105.03-KD(L)10, 105.03-KD(L)8,
105.03-Kt1: brak;

* 105.03-Kt/U1: 50% powierzchni dziatki
lub terenu;

Teren objety Uchwala RMT nr 761/21

z dn. 16.12.2021 r.

159.03-MW1: 30% powierzchni dziatki

budowlanej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Tereny objete Uchwala RMT nr

807/2018 z dn. 22.02.2018 r.

¢ 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MNI10: 2 kondygnacje nadziemne, nie
wigcej niz 9 m;

* 105.03-MWS5: 3 kondygnacje
nadziemne, nie wigcej niz 13 m;

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9 3
kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12 m

¢ 105.03-KD(D)6, 105.03-
KD(D)7,105.03-KD(L)10, 105.03-
KD(L)8, 105.03-Kt1: brak;

* 105.03-Kt/U1: 3 kondygnacje
nadziemne, nie wigcej niz 12 m;

Teren objety Uchwalag RMT nr 761/21

z dn. 16.12.2021 r.

* 159.03-MW1: 3 kondygnacje
nadziemne, nie wigcej niz 13 m

Minimalny udziat procentowy Tereny objete Uchwala RMT nr

powierzchni biologicznie czynnej 807/2018 z dn. 22.02.2018 r.

* 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: 40% powierzchni dziatki lub
terenu;

e 105.03-MWS5: 25% powierzchni dziatki
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lub terenu;

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9:
15% powierzchni dziatki lub terenu

¢ 105.03-KD(D)6, 105.03-
KD(D)7,105.03-KD(L)10, 105.03-
KD(L)8, 105.03-Kt1: brak

* 105.03-Kt/U1: 15% powierzchni dziatki
lub terenu;

Teren objety Uchwala RMT nr 761/21

z dn. 16.12.2021 r.

® 159.03-MW1: 25% powierzchni dziatki
budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Tereny objete Uchwala RMT nr

807/2018 z dn. 22.02.2018 r.

e 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: 1 miejsce postojowe / 1
mieszkanie;

* 105.03-MWS5: 1,3 miejsc postojowych /
1 mieszkanie, 1 miejsce postojowe / 10
zatrudnionych w ustugach lub 1 miejsce
postojowe / 30m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

¢ 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9: 1
miejsce postojowe / 10 zatrudnionych i
1 miejsce postojowe / 30m2
powierzchni uzytkowej ustug, miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
min. 5% ogolnej liczby miejsc
postojowych jezeli ogélna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 5,

¢ 105.03-KD(D)6, 105.03-
KD(D)7,105.03-KD(L)10, 105.03-
KD(L)8, 105.03-Kt1: brak;

® 105.03-Kt/U1: 1 miejsce postojowe / 10
zatrudnionych i 1 miejsce postojowe /
30 m2 powierzchni uzytkowej ushug,
miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: min. 5% ogdlnej liczby
miejsc postojowych - jezeli ogdlna
liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;

Teren objety Uchwala RMT nr 761/21

z dn. 16.12.2021 r.

® 159.03-MW1: 1,3 miejsc postojowych /
1 mieszkanie, 1 miejsce postojowe / 10
zatrudnionych w ustugach lub 1 miejsce
postojowe / 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, minimalna liczba
miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa —
2% tacznej liczby miejsc do parkowania
— jesli liczba tych miejsc przekracza 5

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
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usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy | Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym® zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w
promieniu

1 km od terenu inwestycji znajduja si¢
tereny przewidziane pod budowe drog. W
znacznej czgsci sa to tereny przewidziane
pod ulice lokalne, dojazdowe, ciagi
pieszorowerowe. Ulice o charakterze
zbiorczym to ul. Zbozowa, ul. Ugory, ul.
Watzenrodego i ul. Strobanda. W MPZP
przewidziane jest docelowo potaczenie ul.
Strobanda z ul. Ugory. W zwiazku z
nowym charakterem tej dzielnicy miasta
infrastruktura drogowa budowana jest
etapami. Obecnie rozpoczgto budowe
odcinka ul. Watzenrodego, Strobanda,
Heweliusza i drogi dojazdowe;j.

W promieniu 1 km od terenu inwestycji
dominuja tereny przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe wielo i
jednorodzinne. Ponadto znajduja sig tereny
przeznaczone pod zabudowe ustugowa
oraz zabudowg ustugowa z zakresu
administracji, oswiaty, szkolnictwa
wyzszego, kultu religijnego, sportu,
rekreacji, kultury, ochrony zdrowia, tereny
sportu i rekreacji, tereny zieleni
urzadzonej, tereny infrastruktury

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $§ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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technicznej — wodociagi, obiekty i
urzadzenia zwiazane z eksploatacja ujgcia
wod podziemnych.

W kierunku wschodnim od terenu
inwestycji wzdhuz ul. Grudziadzkiej
znajduja si¢ tereny przeznaczone pod
ustugi i produkcje z wytaczeniem stacji
demontazu pojazdow; przedsigwzigc
zwigzanych ze sktadowaniem,
magazynowaniem i unieszkodliwianiem
odpadow; przedsigwzi¢é zawsze znaczaco
oddziatujacych na srodowisko, z
wylaczeniem infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z Uchwala RMT nr 807/2018 z
dn. 22.02.2018 r. — tereny oznaczone
symbolami 105.03-Kt/U1 105.03-Kt1
(przy ul. Heweliusza) zostaly
przeznaczone pod komunikacjg i
infrastrukturg¢ tramwajowa. Ponadto
infrastruktura torowa przewidziana jest w
ulicach zbiorczych 05.03-KD(Z)1-05.03-
KD(Z)5.

Zgodnie z Uchwalag RMT nr 208/11z dn.
24.11.2011r. terenu potozony przy ul.
Owsianej, oznaczony symbolem 42.03-
ZC1 zostal przeznaczony na cmentarz.

W obowiazujacych MPZP nie
przewidziano inwestycji o charakterze
uciazliwym, typu oczyszczalnie $ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska.

decyzjach o warunkach zabudowy i | Wg najlepszej wiedzy dewelopera brak
zagospodarowania terenu decyzji dotyczacych inwestycji
potencjalnie uciazliwych typu
oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie §mieci,
wysypiska, cmentarze, linie szynowe.

decyzjach o srodowiskowych Wg najlepszej wiedzy dewelopera brak
uwarunkowaniach decyzji dotyczacych inwestycji
potencjalnie uciazliwych typu
oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze, linie szynowe.

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Wg najlepszej wiedzy dewelopera brak
inwestycji drogowe;j decyzji dotyczacych inwestycji
potencjalnie uciazliwych typu
oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie Smieci,
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wysypiska, cmentarze, linie szynowe.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

ES

*

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

WAIiB.6740.12.150.130.2022.MSx wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta

Torunia dn. 17 pazdziernika 2022 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgltoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

* Niepotrzebne skresli¢

termin rozpoczgcia: 18.09.2023 r.

planowany termin zakonczenia: do 31.05.2025 r.
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planowany termin przekazania lokali: do 30.09.2025 r.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego | liczba budynkow Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje
lub zadania inwestycyjnego budowg 4 budynkéw wielorodzinnych
(Osiedle Jar Heweliusza) na dziatach geod.
nr od 120/1 do 120/12. Przedsiewziecie
deweloperskie dzieli si¢ na zadania
inwestycyjne.

W ramach przedmiotowego zadania
inwestycyjnego na dziatkach geod. nr
120/1, 120/2 1 120/3 zostanie wybudowany
jeden budynek mieszkalny wielorodzinny
0 symbolu budowlanym A.

Rozmieszczenie budynkéw na Odlegtos¢ budynku A (stanowiacego

nieruchomosci (nalezy podac przedmiotowe zadanie inwestycyjne) od

minimalny odstgp migdzy pozostatych budynkow, ktore beda

budynkami) zrealizowane w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego:

- od budynku B wyniesie 12,7 m,

- od budynku C wyniesie 25 m,

- od budynku D wyniesie 28 m.
Minimalny odstegp migdzy budynkami
wyniesie 12,7 m.

Wszystkie 4 budynki beda korzystaty
wzajemnie ze wspolnej infrastruktury
podziemnej, drog, parkingdw, placow
zabaw, $mietnikow na zasadach
bezptatnych stuzebnosci wzajemnych,
ktore zostang ustanowione w trakcie
procesu realizacji i sprzedazy

Sposob pomiaru powierzchni Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostala okreslona na podstawie
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo zatwierdzonej dokumentacji technicznej, w stanie calkowicie wykonczonym (z
domu jednorodzinnego tynkami i oktadzinami) zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2015-12, ostateczna

powierzchnia uzytkowa zostanie okre§lona na podstawie inwentaryzacji
powykonawcze] wykonanej przez whasciwa osobe¢ z uprawnieniami budowlanymi

Zamierzony sposob i procentowy rodzaj posiadanych $rodkow Na dzien sporzadzenia prospektu zadanie

udziat zrédet finansowania finansowych — kredyt, §r. wlasne, inwestycyjne finansowane jest w 100%

przedsiewzigcia deweloperskiego inne finansowane ze §rodkow wiasnych.

lub zadania inwestycyjnego Dodatkowo planowane jest finansowanie z
kredytu deweloperskiego i sSrodkow
nabywcow.

W przypadku pozyskania kredytu
deweloperskiego udziat srodkéw wiasnych
wyniesie min. 20%.

W nastgpujacych instytucjach Brak informacji
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntetyreszkantowyrachunek
powierniczy* pewierntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wg ktorej
jest obliczana kwota sktadki na 0,45 %
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Glowne zasady funkcjonowania 1) wplaty na poczet Ceny beda dokonywane na rachunek bankowy numer
wybranego rodzaju zabezpieczenia .. 9511 0000 9910 9999 9999 ....
Srodk6w nabywcy prowadzony przez Bank: (Bank) stanowiacy

Indywidualny Rachunek Nabywcy, a $rodki z tego rachunku beda
automatycznie przekazywane i ksiggowane na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym (dalej. rachunek) prowadzonym przez Bank o
numerze 50 9511 0000 0000 1888 2000 1800,

2) Nabywcy zobowiazuja sie do dokonywania wplat na poczet Ceny odrgbnymi
przelewami z podziatem na ptatnos¢ na poczet Ceny Lokalu Mieszkalnego i
odrebnie na poczet Ceny Lokalu niemieszkalnego, Schowka.

3) koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie rachunku obciazaja Dewelopera,

4) bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
rachunek nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz:

a) ceny Lokalu Mieszkalnego albo
b) ceny Lokalu Mieszkalnego i lokalu uzytkowego,

5) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na rachunku §rodki pieni¢zne wplacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z Umowy
Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgodg nabywca,

6) w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej zgodnie z art. 43 Ustawy
przez jedna ze stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajace jemu $rodki
pienigzne pozostate na rachunku w nominalnej wysokos$ci, niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy oraz dokumentow
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego;

7) w przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na rachunku, Bank
wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokoséci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktdérych
mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

8) bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpflaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy,

9) bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy
informuje Nabywceg o dokonanych wplatach i wyptatach i datach ich dokonania,

10) prawo wypowiedzenia Umowy, o prowadzenie rachunku przystuguje wytacznie
bankowi i tylko z waznych powodow,

11) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zaktada nowy rachunek powierniczy w innym banku
lub spoldzielczej kasie oszczgdnosciowo-kredytowej (dalej réowniez jako
,,kasa”), nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy,

12) Srodki  zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym  rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty
przez Dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez
Dewelopera oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktory maja by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy,

13) W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi os§wiadczenia banku lub kasy, o
ktérym mowa w pkt. 12, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca Nabywcy
$rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

14) w czasie obowiazywania umowy o prowadzenie rachunku powierniczego, oraz
w okresie, o ktorym mowa w pkt. 13, umowa o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z
wyjatkiem oprocentowania §rodkow pieni¢znych gromadzonych na rachunku,
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z tym, ze sposOb ustalania wysoko$ci oprocentowania okreslony jest w tej
umowie,

15) Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z rachunku,
wylacznie w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla
ktérego prowadzony jest ten rachunek,

16) bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw zadania inwestycyjnego
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, przed dokonaniem
wyptaty z rachunku na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank
osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane,

17) w zakresie kontroli, o ktorej mowa w pkt. 16, bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji,

18) w przypadku wystapienia okolicznosci wskazanych w art. 17 ust. 7 pkt 1)-3)
ustawy, bank wstrzymuje wyptate srodkow pieni¢znych z rachunku i wyptaca
je po usunigciu przez Dewelopera nieprawidtowosci,

19) koszty kontroli, o ktérej mowa w pkt. 16, ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej Nicolaus Bank Spoétdzielczy w Toruniu
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia Wedhug zatacznika
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny Brak waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM.
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Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od | 1. Nabywcom przystuguje Prawo Odstapienia od Umowy Deweloperskiej w

umowy deweloperskiej lub jednej z przypadku, jezeli:

umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 1) umowa ta nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2) informacje zawarte w tej umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi
2021 r. o ochronie praw nabywcy w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
lokalu mieszkalnego lub domu ktérych mowa w paragrafie czternastym Umowy wprowadzonych zgodnie
jednorodzinnego oraz Deweloperskim z art. 35 ust. 2 Ustawy,

Funduszu Gwarancyjnym. 3) Deweloper nie dorgczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z

zatacznikami, zgodnie z postanowieniami art. 21 lub art. 22 Ustawy lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto t¢ umowe, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto t¢ umowg, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
stanowiacego zalacznik do Ustawy,

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

6) Deweloper nie przeniesie na Nabywce odrgbnej wiasnosci Lokalu
Mieszkalnego w terminie okre§lonym w § 9 ust. 4 tego aktu, przed
skorzystaniem z prawa odstapienia Nabywcy wyznacza Deweloperowi
nowy 120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na przeniesienie
wlasno$ci Lokalu wraz z prawami z nim zwiazanymi, a W razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu Nabywcy beda uprawnieni
do odstapienia od umowy deweloperskiej zachowujac roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia,

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, w
terminic do 60 (szesédziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej,

9) Deweloper nie wykona obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okreslonym w tym przepisie; po uplywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy,

10)Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11)Rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, w przypadku o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12)Syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13)nastapi zmiana Ceny Lokalu Mieszkalnego w wyniku zmiany stawki
podatku VAT - w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki VAT z informacja jak zmiana
wplynie na Ceng,

14)nastapi zwigkszenie lub zmniejszenie Ceny Lokalu Mieszkalnego,
wywotlanej odpowiednio zwigkszeniem lub zmniejszeniem ostatecznej
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego (zgodnie z Polska Norma
PN-ISO 9836:2015-12) o ponad 1 % (jeden procent) w poréwnaniu do
powierzchni wskazanej w Umowie - w terminie do 14 (czternastu) dni, od
otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny, przy czym to prawo odstapienia
gasnie z momentem objecia przez Nabywcow w posiadanie wymienionego
Lokalu Mieszkalnego lub z uptywem 14 dniowego terminu wskazanego
w § 11 ust. 2 tego aktu (w zalezno$ci ktory termin uptynie wczesniej);
strony postanawiaja, ze rdznice w ostatecznej powierzchni lokalu
mieszkalnego w stosunku do projektowanej powierzchni okreslonej w
umowie deweloperskiej nie przekraczajace wigcej niz 1% (jeden procent)
nie beda stanowi¢ istotnej zmiany Swiadczenia Dewelopera.
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2. Deweloper ma Prawo Odstapienia od Umowy w przypadku niespelnienia
przez Nabywcow ktoregokolwiek $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonej w § 6 ust. 3 tego aktu (Cena), mimo wezwania Nabywcow
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelienie przez Nabywcow
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. Deweloper ma Prawo Odstapienia od Umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcdoéw na odbior Przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w § 9 ust. 3 tego
aktu lub na podpisanie aktu notarialnego przenoszacego na ich rzecz prawo
odrebnej wlasnosci Przedmiotu Umowy o ktorym mowa w § 9 ust. 4 tego aktu,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (sze$cdziesigciu) dni, chyba ze nie stawienie si¢ Nabywcow jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

4. W przypadku odstagpienia przez Nabywcow od umowy deweloperskiej z
ktoérejkolwiek z przyczyn wskazanych w ust. 1 tego paragrafu, umowa ta
zostanie uznana za niezawarta, a Nabywcy nie beda ponosili zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od Umowy.

5. Strony postanawiaja, ze w przypadku wykonania przez Nabywcow prawa
odstapienia opisanego w ust. 1 pkt 13). lub 14). tego paragrafu, a takze
uprzedniego wprowadzenia, na ich wniosek, zmian w sposobie wykonczenia
Lokalu Mieszkalnego, koszty zwiazane z doprowadzeniem Lokalu
Mieszkalnego do stanu zgodnego z dokumentacja techniczna pokrywaja
Nabywcy; to postanowienie nie bgdzie mialo zastosowania, jezeli w terminie
siedmiu dni od dnia odstapienia od Umowy zostanie zawarta pomigdzy
Deweloperem a osoba wskazang przez Nabywcoéw umowa zobowiazujaca do
zbycia na warunkach uwzgledniajacych wprowadzone zmiany i ceng
przedmiotowego Lokalu Mieszkalnego,

6. Prawo Odstapienia przyshugujace Nabywcom jest skuteczne, jezeli zawiera
zgodg na wykreslenie z dziatu trzeciego ksiggi wieczystej nr TO1T/00147952/0
ujawnionego na ich rzecz roszczenia o przeniesienie wiasnosci Przedmiotu
Umowy i zostanie zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

7. W przypadku skorzystania z Prawa Odstapienia od Umowy przez
Dewelopera, Nabywcy zobowiazani sa niezwlocznie wyrazi¢ zgode na
wykreslenie w ksigdze wieczystej Kw. Nr TO1T/00147952/0, roszczenia o
przeniesienie na ich rzecz wtasnosci Przedmiotu Umowy.

8. Deweloper zaptaci Nabywcom Kare Umowna w wysokosci 0,01% Ceny za
kazdy dzien zwloki dluzszej niz jeden tydzien w dotrzymaniu terminu
przekazania lokalu (odbior lokalu) lub opdznienia w zawarciu umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, powstatych z winy Dewelopera.

9. Nabywcy zaptaca Deweloperowi Kare Umowng w wysokosci 0,01% Ceny za
kazdy dzien zwtoki dtuzszej niz jeden tydzien w dotrzymaniu terminu odbioru
lokalu (odbior lokalu) lub op6zZnienia w zawarciu umowy ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu, powstatych z winy Nabywcow.

10. Deweloper uprawniony jest do zadania od Nabywcow zaplaty odsetek w
wysokosci 50% odsetek ustawowych, o ile Nabywcy bgda pozostawali w
op6znieniu z zaptata ktorejkolwiek z rat Ceny dluzej niz jeden tydzien.

11. W przypadku odstapienia od Umowy, zaré6wno przez Nabywcow jak i
Dewelopera, na warunkach okreslonych w umowie deweloperskiej i Ustawie,
wplacone przez Nabywcow kwoty na poczet Ceny, a wyptacone Deweloperowi
przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zostang
zwrocone Nabywcom przez Dewelopera w terminie 14 dni liczac od dnia
skutecznego odstapienia, przy zachowaniu postanowien § 12 pkt 6 i 7 oraz przy
zachowaniu warunku wydania Lokalu Mieszkalnego w posiadanie Dewelopera,
jesli jego wydanie w posiadanie Nabywcow nastapito.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

W przypadku udzielenia Deweloperowi przez bank, kredytu bankowego w celu realizacji zadania inwestycyjnego oraz
ustanowienia hipoteki na przedmiotowej nieruchomosci, Deweloper bedzie posiadat:

a) z dniem ustanowienia tej hipoteki, zgodg banku lub zobowiazanie banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa), na
bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcee po
wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje lub

b) z dniem ustanowienia tej hipoteki, zgodg banku lub zobowiazanie banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa), na
bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo

¢) z dniem ustanowienia tej hipoteki, zgodg lub zobowiazanie do jej udzielenia banku Iub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Powyzsza zgoda lub zobowiazanie do jej udzielenia, o ktorych mowa powyzej, bedzie stanowi¢ zalacznik do umowy
deweloperskiej albo do jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowych z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do KRS, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdanie finansowe za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego oddzielng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowej
czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Dokumenty wymienione powyzej pod numerami od 1) do 5) sa dostgpne do wgladu w siedzibie dewelopera.
Dodatkowo na stronie Ministerstwa Sprawiedliwo$ci https://ekw.ms.gov.pl/ i
https://ekrs.ms.gov.pl/web/wyszukiwarka-krs/strona-glowna/index.html mozna zweryfikowac¢ stan aktualny ksiggi
wieczystej 1 zapisy w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Dokumenty pod numerami od 6) do 9) na dzien sporzadzenia projektu — nie dotyczy.

III. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w banku Nicolaus Bank Spoéldzielczy z siedziba w Toruniu, prowadzacym otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy albe—zamknicty—mieszkantowy—rachunek—peowierniezy, sa objete ochrona
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec banku Nicolaus Bank Spotdzielczy z siedziba w
Toruniu,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100.000,00 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— bank Nicolaus Bank Spoétdzielczy z siedziba w Toruniu korzysta z nast¢pujacych znakow towarowych:

NICOLAUS

B ANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ .

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324
z pézn.zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego | L zt.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu | ...l m
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu | ... zt/m
jednorodzinnego
Termin, do ktorego nastapi 31.03.2026 r.
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 1ub 5 lub ust. 2 ustawy z
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dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw

nabywecy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

3 kondygnacje nadziemne, z antresola na
ostatniej kondygnacji, 1 kondygnacja
podziemna

technologia wykonania

tradycyjna, murowana i konstrukcja
zelbetowa: stropy, wience i podciagi
zelbetowe monolityczne itd.; wszelkie
szczegOly zawarte sa w dokumentacji
budowlanej dostepnej do wgladu w biurze
i standardzie wykonczenia budynku
(zalacznik)

standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowiacym czg§¢
wspo6lna nieruchomosci

wg standardu wykonczenia budynku
(zatacznik)

liczba lokali w budynku

72 lokale mieszkalne

liczba miejsc garazowych i
postojowych

W ramach zadania inwestycyjnego na
nieruchomosci powstanie:

56 m. p. — w podziemne;j hali garazowej
2 m.p. — w garazu dwustanowiskowym
podziemnym

11 m. p. - na poziomie terenu

W ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego (Osiedle Jar Heweliusza)
planowane jest wybudowanie tacznie 20
miejsc postojowych na poziomie terenu.
Korzystanie z miejsc postojowych na
terenie osiedla uregulowane bedzie
stuzebnosciami.

W pasach drogowych ul. Heweliusza i
Keplera, w poblizu osiedla wybudowane
zostana ogdlnodostepne miejsca
parkingowe w ilosci 120 szt.

dostgpne media w budynku

instalacje: elektroenergetyczna,
wodociggowa, kanalizacji sanitarne;j i
deszczowej, wentylacyjna, centralnego
ogrzewania i cwu z wezla cieplnego,
teletechniczna, domofonowa,
fotowoltaiczna (dla cz¢$ci wspdlnych
budynku)

dostep do drogi publiczne;j

Zadanie inwestycyjne potozone jest
bezposrednio przy ul. J. Keplera.

Dostep do ul. J. Heweliusza i J. Keplera
bedzie zapewniony przez dziatki nr 120/4 i
120/10 na zasadach stuzebnosci.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

wg Karty mieszkania (zatacznik)

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

wg Karty mieszkania i standardu wykonczenia budynku
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Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbne;j Do 31.03.2026 r.

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Miejsce parkingowe nr ...... w hali garazowe;j
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu | ... zt.
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Do 31.03.2026 r.
przeniesienie prawa wilasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

ZALACZNIKI:

1.
2.

NNk

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego + Karta lokalu mieszkalnego

Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Standard wykonczenia budynku

Harmonogram zadania inwestycyjnego w etapach

Opcja - rzut kondygnacji z zaznaczeniem komorki lokatorskiej™*

Opcja - rzut kondygnacji z zaznaczeniem miejsca parkingowego™

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Potwierdzam/y, ze zostalem/am/liSmy poinformowany/a/i o tym, ze:

1.

2.

ed

Inwestycja przy ul. J. Keplera 50, 52 stanowi¢ bedzie jedno z zadan inwestycyjnych realizowanych
w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego polegajacego na budowie budynkow wielorodzinnych
pod nazwg handlowg OSIEDLE JAR HEWELIUSZA.

Na nieruchomosci J. Keplera 50,52 powstanie 1 budynek, natomiast na nieruchomosciach
J. Keplera 54, 56, J. Heweliusza 13, 13A, 15, 15A obejmujacych dzialki nr 120/4-120/12 (lub dzialki
powstale ewentualnie z ich podzialu) powstana kolejne 3 budynki wielorodzinne. Zabudowa
mieszkaniowa na OSIEDLU JAR HEWELIUSZA bedzie powiazana infrastruktura techniczng i
drogowa oraz elementami zagospodarowania terenu, co zostanie zabezpieczone odpowiednimi
shluzebnos$ciami.

Dzialki nr 120/4-120/12 na dzien dzisiejszy sa wlasnoscia dewelopera.

Deweloper moze wprowadzi¢ zmiany w projektach budowlanych pozostalych budynkow
realizowanych w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego, w szczegolnosci polegajace na
zaprojektowaniu antresoli, co moze skutkowa¢ zmiang pozwolenia na budowe.

* niepotrzebne skresli¢
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PROSPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA

AN —
(i INWESTYCYJNEGO gy
PRES (zgodnie z ustawg z dn. 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego g e
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym) ——®
Stan na dzien sporzadzenia prospektu 2025.06.06

informacyjnego

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
ul. J. KEPLERA 54, 56, TORUN

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

PRES BETA Pawet Burdach spétka komandytowa

Dewe|oper KRS 0000546180
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEiDG)
ul. W. Broniewskiego 4/111, 87-100 Torun
Adres
(adres lokalu przedsiebiorstwa)
9562310561 360906718
Numer NIP i REGON
(NIP) (REGON)
Nr telefonu 56 6576520
Adres poczty elektronicznej biuro@pres.com.pl
Nrfaksu | e
Adres strony internetowej www.pres.com.pl  www.osiedlejar.com.pl

dewelopera
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRES BETA Pawet Burdach spotka komandytowa jest spotkg z Grupy PRES, w sktad ktérej miedzy innymi wchodzg
podmioty deweloperskie i budowlane, powigzane osobami wiascicieli. Spétka ta realizuje przedsiewziecie deweloperskie w
Toruniu przy ul. J. Keplera 50, 52, 54, 56 i Heweliusza 13, 13A, 15, 15A.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Osiedle Sosnowy Las — ETAP VI, ul. Strzatowa 19, 19A, 19B 19C, 19D; 87-100 Torun
(realizacja przez spotke PRES Stefan Burdach Sp. k.)

Data rozpoczecia 22.06.2020 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Adres

25.08.2022 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Osiedle Podgérska 12 — ul. Podgérska 12E, 12F, 12G, 12J; 87-100 Toruh (realizacja
przez spétke PRES Stefan Burdach Sp. k.)
Data rozpoczecia 19.07.2021 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

28.03.2023 r.

Rubinova — ul. Donimirskiego 4, 87-100 Torun (realizacja przez spotke PRES delta
Adres
Pawet Burdach Sp.k.)
Data rozpoczecia 16.11.2022r.
Data wydgnla osftatecznego 05.09.2024 r.
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie NIE

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100.000,00 zt

l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i

numer obrebu ewidencyjnego’ Torun, ul. J. Keplera 54, 56; dziatki ewid. nr 120/4, 120/5, 120/6; obreb 30

Nr ksiegi wieczystej TO1T/00149678/9
Istniejace obcigzenia hipoteczne Whniosek o wpis hipoteki (dotyczy umowy kredytowej na finansowanie inwestycji)
nieruchomosci lub wnioski o wpis DZ. KW./TO1T /12902 /25 /1 - 2025-06-05, 08:06:32 - WPIS HIPOTEKI

w dziale czwartym ksiegi wieczystej UMOWNEJ

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziafki i Nie dotyczy
stanie prawnym nieruchomosci?

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektéw W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci znajdujg sie tereny przeznaczone pod
istniejgcych potozonych w sasiedztwie | budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, obecnie jeszcze niezabudowane oraz
inwestycji i wptywajgcych na warunki ulice o charakterze lokalnym.

zycia® W odlegtosci okoto 75m od nieruchomosci znajduje sie nowo wybudowana linia

tramwajowa z petlg tramwajowa.

Akty planowania przestrzennego i inne

akty prawne na terenie objetym Plan ogdélny gminy Brak
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym Miei | d . Uchwata Rady Miasta Torunia nr 807/2018
jscowy plan zagospodarowania zdn. 22.02.2018 1.
przestrzennego

http://mpu-torun.pl/?cat=3

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

e Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z
dnia 17 lutego 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Forty w
Toruniu PLH040001 (teren inwestyc;ji
znajduje sie w odlegtosci ok. 1,3km od

Inne* Obszaru Specjalnej Ochrony PLH
040001 - Forty w Toruniu, ale znajduje
sie na obszarze utrzymania
funkcjonalnych korytarzy migraciji
nietoperzy)

e Uchwata RMT nr 807/2018 z dn.
22.02.2018 r. (zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych)

Ustalenia obowigzujacego a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
miejscowego planu zagospodarowania wielorodzinna,

przestrzennego dla terenu objetego b) dopuszczalne: ustugi nie kolidujace z
przedsiewzieciem deweloperskim lub Przeznaczenie terenu funkcjg mieszkaniowg jako wbudowane w
zadaniem inwestycyjnym obiekty przeznaczenia podstawowego,

zajmujace najnizszg kondygnacje
nadziemng lub wolno stojace;

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy do 1,7

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnosc¢ zabudowy brak

Maksymalna powierzchnia

50% powierzchni dziatki lub terenu
zabudowy

3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 13m

Minimalny udziat procentowy

X L L . 25% powierzchni dziatki lub terenu
powierzchni biologicznie czynnej

3 W szczegdélnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

deaos
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- 1,3 miejsc postojowych / 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych w
ustugach lub 1 miejsce postojowe / 30m2
powierzchni uzytkowej ustug

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

w granicach okreslonych na rysunku planu
obowigzujg zasady i warunki
zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych, wynikajgace z potozenia w
granicach obszaru utrzymania
funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

nie wystepuje potrzeba okreslania

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie wystepuje potrzeba okreslania

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég
publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami
odrebnymi

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
Sciekéw z i do miejskiej sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszcza sie retencjonowanie i
pdzniejsze wykorzystanie do celow
uzytkowych oraz infiltracje do gruntu
(rozsgczanie), wod opadowych i
roztopowych nie bedacych sciekami,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci
cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych przy zastosowaniu paliw i
technologii zapewniajacych minimalne
wskazniki emisji gazéw i pytéw do
powietrza lub bezemisyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energig elektryczng z
sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych zrédet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury
technicznej (nowych i przebudowywanych)
jako podziemnych z wytgczeniem
elementéw sieci zwigzanych z obstugg
terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,
g) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw
w systemie zorganizowanym, przy
stosowaniu na catym obszarze jednolitych
zasad - w tym obowigzek wstepnej
segregacji zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m. od granicy terenu
objetego objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Tereny objete Uchwatg RMT nr 807/2018 z

dn. 22.02.2018 r.

e 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

e 105.03-MWS5: a) podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi nie kolidujace z
funkcjg mieszkaniowg jako wbudowane
w obiekty przeznaczenia
podstawowego, zajmujace najnizszg
kondygnacje nadziemna lub wolno
stojace;

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9:
tereny zabudowy ustugowej

e 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7: a)
podstawowe: tereny komunikacji —
droga publiczna — ulica dojazdowa, b)
dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
parkingi;

e 105.03-KD(L)10, 105.03-KD(L)8: a)
podstawowe: tereny komunikacji — drogi
publiczne — ulice lokalne, b)
dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
parkingi

¢ 105.03-Kt1: tereny komunikacji —
komunikacja tramwajowa

e 105.03-Kt/U1: a) podstawowe: tereny
komunikacji — komunikacja tramwajowa,
petla i przystanek kohcowy pojazdéw
komunikacji zbiorowej, ustugi, b)
dopuszczalne tereny zabudowy
ustugowej, parkingi, zielen urzgdzona,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

Teren objety Uchwatg RMT nr 761/21

zdn. 16.12.2021 r.

e 159.03-MW1: a) podstawowe: teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, b) dopuszczalne: ustugi
nie kolidujace z funkcjg mieszkaniowg
jako wbudowane w obiekty
przeznaczenia podstawowego, zielen
urzadzona, drogi wewnetrzne, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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Tereny objete Uchwatg RMT nr 807/2018 z

dn. 22.02.2018 r.

e 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: do 1,0,;

e 105.03-MWS5: do 1,7,

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9: do

Maksymalna intensywnos$¢ 1,8

zabudowy e 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7, 105.03-
KD(L)10, 105.03-KD(L)8, 105.03-K11:
brak;

e 105.03-Kt/U1: do 0,8;

Teren objety Uchwatg RMT nr 761/21
zdn. 16.12.2021 r.

e 159.03-MW1: do 1,7

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy brak

Tereny objete Uchwata RMT nr 807/2018 z

dn. 22.02.2018 r.

e 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: 40% powierzchni dziatki lub
terenu;

Maksymalna powierzchnia
zabudowy
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e 105.03-MW5: 50% powierzchni dziatki
lub terenu,

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9: 50%
powierzchni dziatki lub terenu;

¢ 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7, 105.03-
KD(L)10, 105.03-KD(L)8, 105.03-Kt1:
brak;

e 105.03-Kt/U1: 50% powierzchni dziatki
lub terenu;

Teren objety Uchwatg RMT nr 761/21

zdn. 16.12.2021 .

159.03-MW1: 30% powierzchni dziatki

budowlanej

Tereny objete Uchwatg RMT nr 807/2018 z

dn. 22.02.2018 r.

e 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: 2 kondygnacje nadziemne, nie
wiecej niz 9 m;

e 105.03-MWS5: 3 kondygnacje
nadziemne, nie wiecej niz 13 m;

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9 3
kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m

e 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7,105.03-
KD(L)10, 105.03-KD(L)8, 105.03-Kt1:
brak;

e 105.03-Kt/U1: 3 kondygnacje
nadziemne, nie wiecej niz 12 m;

Teren objety Uchwatg RMT nr 761/21

zdn. 16.12.2021 r.

e 159.03-MW1: 3 kondygnacje
nadziemne, nie wigcej niz 13 m

Tereny objete Uchwatg RMT nr 807/2018 z

dn. 22.02.2018 r.

e 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: 40% powierzchni dziatki lub
terenu;

e 105.03-MWS5: 25% powierzchni dziatki
lub terenu;

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9: 15%

Minimalny udziat procentowy powierzchni dziatki lub terenu

powierzchni biologicznie czynnej e 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7,105.03-
KD(L)10, 105.03-KD(L)8, 105.03-Ki1:
brak

e 105.03-Kt/U1: 15% powierzchni dziatki
lub terenu;

Teren objety Uchwatg RMT nr 761/21

zdn. 16.12.2021 r.

e 159.03-MW1: 25% powierzchni dziatki
budowlanej

Tereny objete Uchwatg RMT nr 807/2018 z

dn. 22.02.2018 r.

e 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: 1 miejsce postojowe / 1
mieszkanie;

e 105.03-MWS5: 1,3 miejsc postojowych / 1
mieszkanie, 1 miejsce postojowe / 10
zatrudnionych w ustugach lub 1 miejsce
postojowe / 30m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9: 1
miejsce postojowe / 10 zatrudnionych i 1
miejsce postojowe / 30m2 powierzchni
uzytkowej ustug, miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: min. 5% ogdinej
liczby miejsc postojowych jezeli ogdina
liczba miejsc wynosi wiecej niz 5,

e 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7,105.03-

Minimalna liczba miejsc do
parkowania
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KD(L)10, 105.03-KD(L)8, 105.03-Kt1:
brak;

¢ 105.03-Kt/U1: 1 miejsce postojowe / 10
zatrudnionych i 1 miejsce postojowe / 30
m2 powierzchni uzytkowej ustug,
miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: min. 5% ogdlnej liczby
miejsc postojowych - jezeli ogdlna liczba
miejsc wynosi wiecej niz 5;

Teren objety Uchwatg RMT nr 761/21

zdn. 16.12.2021 r.

e 159.03-MW1: 1,3 miejsc postojowych / 1
mieszkanie, 1 miejsce postojowe / 10
zatrudnionych w ustugach lub 1 miejsce
postojowe / 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, minimalna liczba
miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — 2%
tacznej liczby miejsc do parkowania —
jesli liczba tych miejsc przekracza 5

Ustalenia decyzji o warunkach nie dotyczy
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoélnego
zagrozenia powodzig,

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych W obowigzujacych miejscowych planach
inwestycji w promieniu 1 km od terenu | miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w
objetego przedsiewzieciem zagospodarowania przestrzennego promieniu

deweloperskim lub zadaniem 1 km od terenu inwestycji znajdujq sie
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inwestycyjnym® zawarte w:

tereny przewidziane pod budowe drég. W
znacznej czesci sg to tereny przewidziane
pod ulice lokalne, dojazdowe, ciagi
pieszorowerowe. Ulice o charakterze
zbiorczym to ul. Zbozowa, ul. Ugory, ul.
Watzenrodego i ul. Strobanda. W MPZP
przewidziane jest docelowo potaczenie ul.
Strobanda z ul. Ugory. W zwigzku z nowym
charakterem tej dzielnicy miasta
infrastruktura drogowa budowana jest
etapami.

W promieniu 1 km od terenu inwestycji
dominuja tereny przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe wielo i
jednorodzinne. Ponadto znajdujq sie tereny
przeznaczone pod zabudowe ustugowg
oraz zabudowe ustugowg z zakresu
administracji, oswiaty, szkolnictwa
wyzszego, kultu religijnego, sportu,
rekreacji, kultury, ochrony zdrowia, tereny
sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej,
tereny infrastruktury technicznej —
wodociagi, obiekty i urzadzenia zwigzane z
eksploatacja ujecia wod podziemnych.

W kierunku wschodnim od terenu

inwestycji wzdtuz ul. Grudzigdzkiej znajdujg
sie tereny przeznaczone pod ustugi i
produkcije z wytgczeniem stacji demontazu
pojazdow; przedsiewzie¢ zwigzanych ze
sktadowaniem, magazynowaniem i
unieszkodliwianiem odpadoéw;
przedsiewzie¢ zawsze znaczaco
oddziatujacych na $rodowisko, z
wytgczeniem infrastruktury technicznej.

Zgodnie z Uchwatg RMT nr 807/2018 z dn.
22.02.2018 r. — tereny oznaczone
symbolami 105.03-Kt/U1 105.03-Kt1 (przy
ul. Heweliusza) zostaty przeznaczone pod
komunikacje i infrastrukture tramwajowa.
Ponadto infrastruktura torowa przewidziana
jest w ulicach zbiorczych 05.03-KD(Z)1-
05.03-KD(Z)5.

Zgodnie z Uchwatg RMT nr 208/11z dn.
24.11.2011r. terenu potozony przy ul.
Owsianej, oznaczony symbolem 42.03-ZC1
zostat przeznaczony na cmentarz.

W obowigzujacych MPZP nie przewidziano
inwestycji o charakterze ucigzliwym, typu
oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci,
wysypiska.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Wg najlepszej wiedzy dewelopera brak
decyzji dotyczacych inwestycji potencjalnie
ucigzliwych typu oczyszczalnie sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze,
linie szynowe.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wg najlepszej wiedzy dewelopera brak
decyzji dotyczgcych inwestycji potencjalnie
ucigzliwych typu oczyszczalnie $ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze,
linie szynowe.

uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Wg najlepszej wiedzy dewelopera brak
decyzji dotyczacych inwestycji potencjalnie
ucigzliwych typu oczyszczalnie $ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze,
linie szynowe.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

* Niepotrzebne skresli¢
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Czy jest pozwolenie na budowe

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

WAIB.6740.12.150.130.2022.MSx wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta

Torunia dn. 17 pazdziernika 2022 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r.

poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

termin rozpoczecia: 20.03.2024 r.

planowany termin zakonczenia: do 28.02.2026 r.
planowany termin przekazania lokali: do 30.06.2026 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

* Niepotrzebne skresli¢

liczba budynkow

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje
budowe 4 budynkéw wielorodzinnych
(Osiedle Jar Heweliusza) na dziatkach
geod. nr od 120/1 do 120/12.
Przedsiewziecie deweloperskie dzieli sie
na zadania inwestycyjne.

W ramach przedmiotowego zadania
inwestycyjnego na dziatkach geod. nr
120/4, 120/5 i 120/6 zostanie wybudowany
jeden budynek mieszkalny wielorodzinny o
symbolu budowlanym C.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Odlegtosé¢ budynku C (stanowigcego
przedmiotowe zadanie inwestycyjne) od
pozostatych budynkow, ktére bedg
zrealizowane w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego:

- od budynku A wyniesie 25 m,

- od budynku B wyniesie 28 m,

- od budynku D wyniesie 12,8 m.
Minimalny odstep miedzy budynkami
wyniesie 12,8 m.

Wszystkie 4 budynki bedg korzystaty
wzajemnie ze wspolnej infrastruktury
podziemnej, drog, parkingdw, placow
zabaw, $mietnikdw na zasadach
bezptatnych stuzebnosci wzajemnych,
ktére zostang ustanowione w trakcie
procesu realizacji i sprzedazy
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Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostata okreslona na podstawie
zatwierdzonej dokumentacji technicznej, w stanie catkowicie wykonczonym (z
tynkami i oktadzinami) zgodnie z Polska Normg PN-ISO 9836:2015-12, ostateczna
powierzchnia uzytkowa zostanie okreslona na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej wykonanej przez wtasciwg osobe z uprawnieniami budowlanymi

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, $r. wiasne,
inne

Kredyt 80%
Srodki wtasne 20%.

Nicolaus Bank Spétdzielczy w Toruniu
Bank Spétdzielczy w Koronowie
InoBank Bank Spétdzielczy w Inowroctawiu

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy™

Wysokosc¢ stawki procentowej, wg
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45 %

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1) wptaty na poczet Ceny beda dokonywane na rachunek bankowy numer
.. 9511 0000 9910 9999 9999 ....

prowadzony przez Bank: Nicolaus Bank Spotdzielczy w Toruniu
(Bank) stanowiacy Indywidualny Rachunek Nabywcy, a $rodki z tego rachunku
bedq automatycznie przekazywane i ksiegowane na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym (dalej: rachunek) prowadzonym przez Bank o
numerze ...,

2) Nabywcy zobowigzujg sie do dokonywania wptat na poczet Ceny odrebnymi
przelewami z podziatem na ptatnos¢ na poczet Ceny Lokalu Mieszkalnego i
odrebnie na poczet Ceny Lokalu niemieszkalnego, Schowka.

3) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku obcigzajg Dewelopera,

4) bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
rachunek nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz:

a) ceny Lokalu Mieszkalnego albo
b) ceny Lokalu Mieszkalnego i lokalu uzytkowego,

5) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na rachunku $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z Umowy
Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktoére wyrazit zgode nabywca,

6) w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej zgodnie z art. 43 Ustawy
przez jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajace jemu $rodki
pieniezne pozostate na rachunku w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po
otrzymaniu os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentow
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego;

7) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na rachunku, Bank
wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa
powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

8) bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy,

9) bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy
informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wypfatach i datach ich dokonania,

10) prawo wypowiedzenia Umowy, o prowadzenie rachunku przystuguje wytacznie
bankowi i tylko z waznych powodow,

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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11) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zaktada nowy rachunek powierniczy w innym banku lub
spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej (dalej rowniez jako ,kasa”), nie
pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy,

12) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sg niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory
majg by¢ przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy,

13) W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o
ktérym mowa w pkt. 12, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca Nabywcy
srodki znajdujgce sie na tym rachunku.

14) w czasie obowigzywania umowy o prowadzenie rachunku powierniczego, oraz
w okresie, o ktérym mowa w pkt. 13, umowa o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem
oprocentowania srodkow pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym, ze
sposoéb ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie,

15) Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z rachunku, wylacznie
w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek,

16) bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw zadania inwestycyjnego
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, przed dokonaniem
wyptaty z rachunku na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank
osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane,

17) w zakresie kontroli, o ktérej mowa w pkt. 16, bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji,

18) w przypadku wystgpienia okolicznosci wskazanych w art. 17 ust. 7 pkt 1)-3)
ustawy, bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych z rachunku i wyptaca je
po usunieciu przez Dewelopera nieprawidiowosci,

19) koszty kontroli, o ktérej mowa w pkt. 16, ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Nicolaus Bank Spétdzielczy w Toruniu

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Wedtug zatacznika

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzac;ji

Brak waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM.

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

1. Nabywcom przystuguje Prawo Odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w
przypadku, jezeli:

1) umowa ta nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) informacje zawarte w tej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w paragrafie czternastym Umowy wprowadzonych zgodnie z
art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami, zgodnie z postanowieniami art. 21 lub art. 22 Ustawy lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatagcznikach, na podstawie ktérych zawarto t¢ umowe, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto te umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
stanowigcego zatgcznik do Ustawy,

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

6) Deweloper nie przeniesie na Nabywce odrebnej wiasnosci Lokalu
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Mieszkalnego w terminie okreslonym w § 9 ust. 4 tego aktu, przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia Nabywcy wyznaczg Deweloperowi
nowy 120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na przeniesienie wtasnosci
Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu Nabywcy bedg uprawnieni do odstgpienia od umowy
deweloperskiej zachowujgc roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia,

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, w
terminie do 60 (szes$c¢dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej,

9) Deweloper nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okreslonym w tym przepisie; po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

10)Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11)Rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, w przypadku o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12)Syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe,

13) nastapi zmiana Ceny Lokalu Mieszkalnego w wyniku zmiany stawki podatku
VAT - w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy
przez Dewelopera o zmianie stawki VAT z informacjg jak zmiana wptynie
na Cene,

14)nastapi zwiekszenie lub zmniejszenie Ceny Lokalu Mieszkalnego,
wywotanej odpowiednio zwiekszeniem lub zmniejszeniem ostatecznej
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego (zgodnie z Polskg Normg PN-
ISO 9836:2015-12) o ponad 1 % (jeden procent) w poréwnaniu do
powierzchni wskazanej w Umowie - w terminie do 14 (czternastu) dni, od
otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny, przy czym to prawo odstapienia
gasnie z momentem objecia przez Nabywcoéw w posiadanie wymienionego
Lokalu Mieszkalnego lub z uptywem 14 dniowego terminu wskazanego w §
11 ust. 2 tego aktu (w zaleznosci ktory termin uptynie wczesniej); strony
postanawiajg, ze réznice w ostatecznej powierzchni lokalu mieszkalnego w
stosunku do projektowanej powierzchni okreslonej w umowie
deweloperskiej nie przekraczajace wiecej niz 1% (jeden procent) nie beda
stanowi¢ istotnej zmiany swiadczenia Dewelopera.

Deweloper ma Prawo Odstgpienia od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywcow ktéregokolwiek swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w § 6 ust. 3 tego aktu (Cena), mimo wezwania Nabywcow w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywcéw Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma Prawo Odstgpienia od Umowy w przypadku niestawienia sig
Nabywcow na odbior Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w § 9 ust. 3 tego aktu
lub na podpisanie aktu notarialnego przenoszgcego na ich rzecz prawo
odrebnej wiasnosci Przedmiotu Umowy o ktérym mowa w § 9 ust. 4 tego aktu,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze nie stawienie sie Nabywcéw jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia przez Nabywcéw od umowy deweloperskiej z

ktérejkolwiek z przyczyn wskazanych w ust. 1 tego paragrafu, umowa ta

zostanie uznana za niezawartg, a Nabywcy nie bedg ponosili zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

Strony postanawiaja, ze w przypadku wykonania przez Nabywcow prawa

odstgpienia opisanego w ust. 1 pkt 13). lub 14). tego paragrafu, a takze

uprzedniego wprowadzenia, na ich wniosek, zmian w sposobie wykonczenia

Lokalu Mieszkalnego, koszty zwigzane 2z doprowadzeniem Lokalu

Mieszkalnego do stanu zgodnego z dokumentacjg techniczng pokrywajg

Nabywcy; to postanowienie nie bedzie miato zastosowania, jezeli w terminie

siedmiu dni od dnia odstgpienia od Umowy zostanie zawarta pomiedzy

Deweloperem a osobg wskazang przez Nabywcéw umowa zobowigzujgca do

zbycia na warunkach uwzgledniajgcych wprowadzone zmiany i cene

przedmiotowego Lokalu Mieszkalnego,

Prawo Odstapienia przystugujagce Nabywcom jest skuteczne, jezeli zawiera
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zgode na wykreslenie z dziatu trzeciego ksiegi wieczystej nr TO1T/00149678/9
ujawnionego na ich rzecz roszczenia o przeniesienie wtasnosci Przedmiotu
Umowy i zostanie zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

7. W przypadku skorzystania z Prawa Odstgpienia od Umowy przez Dewelopera,
Nabywcy zobowigzani sa niezwtocznie wyrazi¢ zgode na wykreslenie w ksiedze
wieczystej Kw. nr TO1T/00149678/9, roszczenia o przeniesienie na ich rzecz
wiasnosci Przedmiotu Umowy.

8. Deweloper zaptaci Nabywcom Kare Umowng w wysokosci 0,01% Ceny za
kazdy dzien zwioki dituzszej niz jeden tydzien w dotrzymaniu terminu
przekazania lokalu (odbior lokalu) lub opdznienia w zawarciu umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, powstatych z winy Dewelopera.

9. Nabywcy zaptacg Deweloperowi Kare Umowng w wysokosci 0,01% Ceny za
kazdy dzien zwitoki dtuzszej niz jeden tydzien w dotrzymaniu terminu odbioru
lokalu (odbidr lokalu) lub opdznienia w zawarciu umowy ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu, powstatych z winy Nabywcow.

10. Deweloper uprawniony jest do zadania od Nabywcow zaptaty odsetek w
wysokosci 50% odsetek ustawowych, o ile Nabywcy beda pozostawali w
opoznieniu z zapfatag ktérejkolwiek z rat Ceny diuzej niz jeden tydzien.

W przypadku odstgpienia od Umowy, zaréwno przez Nabywcow jak i Dewelopera,

na warunkach okreslonych w umowie deweloperskiej i Ustawie, wptacone przez

Nabywcow kwoty na poczet Ceny, a wyptacone Deweloperowi przez Bank z

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zostang zwrdcone

Nabywcom przez Dewelopera w terminie 14 dni liczac od dnia skutecznego

odstgpienia, przy zachowaniu postanowien § 12 pkt 6 i 7 oraz przy zachowaniu

warunku wydania Lokalu Mieszkalnego w posiadanie Dewelopera, jesli jego
wydanie w posiadanie Nabywcow nastgpito.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

W zwigzku z udzieleniem Deweloperowi przez bank, kredytu bankowego w celu realizacji zadania inwestycyjnego Deweloper
bedzie posiadat:

a) zgode banku lub zobowigzanie banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa), na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje lub

b) zgode banku lub zobowigzanie banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowg), na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo

c) zgode lub zobowigzanie do jej udzielenia banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Powyzsza zgoda lub zobowigzanie do jej udzielenia, o ktérych mowa powyzej, bedzie stanowi¢ zatgcznik do umowy
deweloperskiej albo do jednej z umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

-
~

2

~

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowych z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do KRS, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdanie finansowe za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnibst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego oddzielng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Dokumenty wymienione powyzej pod numerami od 1) do 5) oraz 9)sg dostepne do wgladu w siedzibie dewelopera.
Dodatkowo na stronie Ministerstwa Sprawiedliwosci https://ekw.ms.gov.pl/ i
https://ekrs.ms.gov.pl/web/wyszukiwarka-krs/strona-glowna/index.html mozna zweryfikowa¢ stan aktualny ksiegi wieczystej i
zapisy w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Dokumenty pod numerami od 6) do 8) na dzien sporzadzenia prospektu — nie dotyczy.
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lll.  Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku Nicolaus Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Toruniu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy albe—zamkniety—rieszkaniowy—rachunek—powierniezy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z

2023 r. poz. 825).

_Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku Nicolaus Bank Spétdzielczy z siedzibg w
Toruniu,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100.000,00 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— bank Nicolaus Bank Spétdzielczy z siedzibg w Toruniu korzysta z nastepujacych znakéw towarowych:

NICOLAUS

B ANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ .

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe ((Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu | L m?
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu | L zHm?
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z 30.11.2026 r.
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych 3 kondygnacje nadziemne, z antresolg na
cech domu jednorodzinnego albo liczba kondygnac;ji ostatniej kondygnacji, 1 kondygnacja
budynku, w ktérym ma znajdowac podziemna
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sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

technologia wykonania

tradycyjna, murowana i konstrukcja
zelbetowa: stropy, wience i podciagi
zelbetowe monolityczne itd.; wszelkie
szczegOty zawarte sg w dokumentac;i
budowlanej dostepnej do wgladu w biurze i
standardzie wykonczenia budynku
(zatacznik)

standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspoélng nieruchomosci

liczba lokali w budynku

wg standardu wykonczenia budynku
(zatacznik)

69 lokali mieszkalnych

liczba miejsc garazowych i
postojowych

W ramach zadania inwestycyjnego na
nieruchomosci powstanie:

54 m. p. — w podziemnej hali garazowe;j
2 m.p. — w garazu dwustanowiskowym
podziemnym

9 m. p. - na poziomie terenu

W ramach przedsiewziecia
deweloperskiego (Osiedle Jar Heweliusza)
planowane jest wybudowanie fgcznie 20
miejsc postojowych na poziomie terenu.
Korzystanie z miejsc postojowych na
terenie osiedla uregulowane bedzie
stuzebnosciami.

W pasach drogowych ul. Heweliusza i
Keplera, w poblizu osiedla wybudowane
zostaty ogdélnodostepne miejsca
parkingowe.

dostepne media w budynku

instalacje: elektroenergetyczna,
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, wentylacyjna, centralnego
ogrzewania i cwu z wezta cieplnego,
teletechniczna, domofonowa,
fotowoltaiczna (dla czesci wspdlnych
budynku)

dostep do drogi publicznej

wg Karty mieszkania (zatacznik)

Zadanie inwestycyjne potozone jest
bezposrednio przy ul. J. Keplera.
Dostep do ul. J. Heweliusza bedzie
zapewniony przez dziatke nr 120/10 na
zasadach stuzebno$ci.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje

sie deweloper

wg Karty mieszkania i standardu wykonczenia budynku

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30.11.2026 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Miejsce parkingowe nr ..................

w hali garazowe;j
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Cene lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci wiasnosci lokalu | ... zt.

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu Do 30.11.2026 r.

uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

1

2.

3.

Noo s

ZALACZNIKI:

Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego + Karta lokalu mieszkalnego

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwo$ci).

Standard wykonczenia budynku

Harmonogram zadania inwestycyjnego w etapach

Opcja - rzut kondygnacji z zaznaczeniem komorki lokatorskiej*

Opcja - rzut kondygnacji z zaznaczeniem miejsca parkingowego*

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Potwierdzamly, ze zostatem/am/li§my poinformowany/a/i o tym, ze:
1.

2.

*

Inwestycja przy ul. J. Keplera 54, 56 stanowi¢ bedzie jedno z zadan inwestycyjnych realizowanych w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego polegajacego na budowie budynkdw wielorodzinnych pod nazwa handlowg OSIEDLE JAR HEWELIUSZA.
Na  nieruchomosci J. Keplera 54, 56 powstanie 1  budynek, natomiast na  nieruchomosciach
J. Keplera 50, 52, J. Heweliusza 13, 13A, 15, 15A obejmujacych dziatki nr 120/1-120/3 oraz 120/7-120/12 (lub dziatki powstate
ewentualnie z ich podziatu) powstang kolejne 3 budynki wielorodzinne. Zabudowa mieszkaniowa na OSIEDLU JAR
HEWELIUSZA bedzie powiazana infrastrukturg techniczna i drogowa oraz elementami zagospodarowania terenu, co zostanie
zabezpieczone odpowiednimi stuzebnosciami.

Dziatki nr 120/1-120/3 oraz 120/7-120/12 na dzien dzisiejszy sg wtasnoscig dewelopera.

Deweloper moze wprowadzi¢ zmiany w projektach budowlanych pozostatych budynkéw realizowanych w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego, w szczegodlnosci polegajace na zaprojektowaniu antresoli, co moze skutkowa¢ zmiang
pozwolenia na budowe.

niepotrzebne skresli¢
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PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO

(zgodnie z ustawq z dn. 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym)

— s e
CJA OSIEDLE JAR HEWELIUSZA

S

TORUN, ul. HEWELIUSZA 13, 13A — INWESTY

—

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 2024.12.13

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper PRES BETA Pawel Burdach spétka komandytowa
KRS 0000546180
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS Iub nr wpisu do CEiDG)
Adres ul. W. Broniewskiego 4/111, 87-100 Torun
(adres lokalu przedsigbiorstwa)
Numer NIP i REGON 9562310561 360906718
(NIP) (REGON)
Nr telefonu 56 6576520
Adres poczty elektronicznej biuro@pres.com.pl
Nr faksu | e
Adres strony internetowej www.pres.com.pl www.osiedlejar.com.pl
dewelopera
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Prospekt informacyjny — Torun, ul. J. Heweliusza 13, 13A

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRES BETA Pawetl Burdach spotka komandytowa jest spotka z Grupy PRES, w sktad ktoérej miedzy innymi wchodza
podmioty deweloperskie i budowlane, powigzane osobami wlascicieli. Spotka ta realizuje przedsigwzigcie deweloperskie w
Toruniu przy ul. J. Keplera 50, 52, 54, 56 i Heweliusza 13, 13A, 15, 15A.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Osiedle Sosnowy Las — ETAP VII, ul. Strzatowa 19, 19A, 19B 19C, 19D; 87-100
Torun (realizacja przez spotke PRES Stefan Burdach Sp. k.)

Data rozpoczecia 22.06.2020 .

Data wydania ostatecznego 25.08.2022 r.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Osiedle Podgorska 12 — ul. Podgoérska 12E, 12F, 12G, 12J; 87-100 Torun (realizacja
przez spotke PRES Stefan Burdach Sp. k.)

Data rozpoczecia 19.07.2021 r.

Data wydania ostatecznego 28.03.2023 r.

pozwolenia na uzytkowanie
OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Rubinova — ul. Donimirskiego 4, 87-100 Torun (realizacja przez spotkg PRES delta
Pawet Burdach Sp.k.)
Data rozpoczgcia 16.11.2022 1.
Data wyd?lnla osFatecznegf) 05.09.2024 1.
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100.000,00 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i Torun, ul. J. Heweliusza 13, 13A; dziatki ewid. nr 120/7, 120/8, 120/9; obreb 30
numer obrebu ewidencyjnego!

Nr ksiggi wieczystej TO1T/00149677/2
Istniejace obciazenia hipoteczne 1. Hipoteka umowna 3.510.000,00 (TRZY MILIONY PIECSET DZIESIEC
nieruchomosci lub wnioski o wpis TYSIECY) ZL na rzecz Nicolaus Bank Spétdzielczy w Toruniu

w dziale czwartym ksiegi wieczystej 2. Hipoteka umowna 5.490.000,00 (PIEC MILIONOW CZTERYSTA
DZIEWIECDZIESIAT TYSIECY) ZL na rzecz Piastowski Bank Spotdzielczy
w Janikowie

Laczna warto$¢ hipoteki wynosi 9.000.000,00 zt i stanowi zabezpieczenie kredytu

przeznaczonego na sfinansowanie przedsiewziecia deweloperskiego.

W przypadku braku ksiggi wieczystej | Nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
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Prospekt informacyjny — Torun, ul. J. Heweliusza 13, 13A

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych na warunki
zycia®

W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci znajduja si¢ tereny przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, w trakcie zabudowy oraz ulicg o

charakterze lokalnym.

W odleglosci okoto 22m od nieruchomosci znajduje si¢ nowo wybudowana linia

tramwajowa z petla tramwajowa.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objgtym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Brak

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Miasta Torunia nr
807/2018 z dn. 22.02.2018 r.
http://mpu-torun.pl/?cat=3

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne*

e Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z
dnia 17 lutego 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Forty w
Toruniu PLH040001 (teren inwestycji
znajduje si¢ w odlegtosci ok. 1,3km od
Obszaru Specjalnej Ochrony PLH
040001 - Forty w Toruniu, ale znajduje
si¢ na obszarze utrzymania
funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy)

¢ Uchwata RMT nr 807/2018 z dn.
22.02.2018 r. (zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych)

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nie kolidujace z
funkcja mieszkaniowa jako wbudowane w
obiekty przeznaczenia podstawowego,
zajmujace najnizsza kondygnacje
nadziemng lub wolno stojace;

Maksymalna intensywnos$¢ do 1,7
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna | brak

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

50% powierzchni dziatki lub terenu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
13m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25% powierzchni dziatki lub terenu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- 1,3 miejsc postojowych / 1 mieszkanie,
- 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdow budowlanych.
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w ustugach lub 1 miejsce postojowe /
30m2 powierzchni uzytkowej ushug
Warunki ochrony §rodowiska i w granicach okre$lonych na rysunku planu
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | obowiazuja zasady i warunki
zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych, wynikajace z potozenia w
granicach obszaru utrzymania
funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy

Wymagania dotyczace zabudowy i nie dotyczy

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa nie wystgpuje potrzeba okreslania
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony nie wystepuje potrzeba okreslania
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych

Warunki i szczegblowe zasady obstuga komunikacyjna z przylegtych drog

obstugi w zakresie komunikacji publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewngtrzne — zgodnie z przepisami
odrebnymi

Warunki i szczegotowe zasady a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie

obstugi w zakresie infrastruktury sciekow z 1 do miejskiej sieci, zgodnie z

techniczne;j przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i
pozniejsze wykorzystanie do celow
uzytkowych oraz infiltracj¢ do gruntu
(rozsaczanie), wod opadowych i
roztopowych nie bedacych §ciekami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci
cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych przy zastosowaniu paliw i
technologii zapewniajacych minimalne
wskazniki emisji gazow i pylow do
powietrza lub bezemisyjnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energig elektryczna z
sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury
technicznej (nowych i
przebudowywanych) jako podziemnych z
wylaczeniem elementow sieci zwiazanych
z obstuga terenu np. o$wietlenie, hydranty
p-poz. itp.,

g) nakaz odbioru i gromadzenia odpadow
W systemie zorganizowanym, przy
stosowaniu na calym obszarze jednolitych
zasad - w tym obowiazek wstepnej
segregacji zgodnie z przepisami

odrebnymi;
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Tereny objete Uchwala RMT nr
miejscowego planu zagospodarowania 807/2018 z dn. 22.02.2018 r.
przestrzennego dla dziatek lub ich ¢ 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
fragmentow, znajdujacych si¢ w MNI10: tereny zabudowy
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Prospekt informacyjny — Torun, ul. J. Heweliusza 13, 13A

odlegtosci do 100 m. od granicy mieszkaniowej jednorodzinnej;

terenu objetego objetym * 105.03-MWS5: a) podstawowe:
przedsigwzigciem deweloperskim lub zabudowa mieszkaniowa

zadaniem inwestycyjnym?® wielorodzinna, b) dopuszczalne: ustugi

nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa
jako wbudowane w obiekty
przeznaczenia podstawowego,
zajmujace najnizsza kondygnacje
nadziemna lub wolno stojace;

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9:
tereny zabudowy ushugowej

e 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7: a)
podstawowe: tereny komunikacji —
droga publiczna — ulica dojazdowa, b)
dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
parkingi;

e 105.03-KD(L)10, 105.03-KD(L)8: a)
podstawowe: tereny komunikacji —
drogi publiczne — ulice lokalne, b)
dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
parkingi

* 105.03-Ktl: tereny komunikacji —
komunikacja tramwajowa

¢ 105.03-Kt/U1: a) podstawowe: tereny
komunikacji — komunikacja
tramwajowa, p¢tla i przystanek
koncowy pojazdéw komunikacji
zbiorowej, ustugi, b) dopuszczalne
tereny zabudowy ushugowe;j, parkingi,
zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

Teren objety Uchwala RMT nr 761/21

z dn. 16.12.2021 r.

® 159.03-MW1: a) podstawowe: teren
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, b) dopuszczalne: ustugi
nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa
jako wbudowane w obiekty
przeznaczenia podstawowego, zielen
urzadzona, drogi wewngtrzne, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej

3> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Prospekt informacyjny — Torun, ul. J. Heweliusza 13, 13A

Maksymalna intensywnos$¢ Tereny objete Uchwala RMT nr
zabudowy 807/2018 z dn. 22.02.2018 r.
* 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: do 1,0,;

* 105.03-MWS5:do 1,7,

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9: do
1,8

¢ 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7,
105.03-KD(L)10, 105.03-KD(L)8,
105.03-Kt1: brak;

e 105.03-Kt/Ul: do 0,8;

Teren objety Uchwala RMT nr 761/21

z dn. 16.12.2021 r.

® 159.03-MW1:do 1,7

Maksymalna i minimalna nadziemna | brak
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia Tereny objete Uchwala RMT nr

zabudowy 807/2018 z dn. 22.02.2018 r.

* 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: 40% powierzchni dziatki lub
terenu;

® 105.03-MWS5: 50% powierzchni dziatki
lub terenu,

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9:
50% powierzchni dziatki lub terenu;

¢ 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7,
105.03-KD(L)10, 105.03-KD(L)8,
105.03-Kt1: brak;

* 105.03-Kt/U1: 50% powierzchni dziatki
lub terenu;

Teren objety Uchwala RMT nr 761/21

z dn. 16.12.2021 r.

159.03-MW1: 30% powierzchni dziatki

budowlanej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Tereny objete Uchwala RMT nr

807/2018 z dn. 22.02.2018 r.

¢ 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: 2 kondygnacje nadziemne, nie
wigcej niz 9 m;

* 105.03-MWS5: 3 kondygnacje
nadziemne, nie wigcej niz 13 m;

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9 3
kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12m

¢ 105.03-KD(D)6, 105.03-
KD(D)7,105.03-KD(L)10, 105.03-
KD(L)8, 105.03-Kt1: brak;

* 105.03-Kt/U1: 3 kondygnacje
nadziemne, nie wigcej niz 12 m;

Teren objety Uchwalag RMT nr 761/21

z dn. 16.12.2021 r.

® 159.03-MW1: 3 kondygnacje
nadziemne, nie wigcej niz 13 m

Minimalny udziat procentowy Tereny objete Uchwala RMT nr

powierzchni biologicznie czynnej 807/2018 z dn. 22.02.2018 r.

* 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: 40% powierzchni dziatki lub
terenu;

* 105.03-MWS5: 25% powierzchni dziatki
lub terenu;
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e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9:
15% powierzchni dziatki lub terenu

¢ 105.03-KD(D)6, 105.03-
KD(D)7,105.03-KD(L)10, 105.03-
KD(L)8, 105.03-Kt1: brak

e 105.03-Kt/U1: 15% powierzchni dziatki
lub terenu;

Teren objety Uchwala RMT nr 761/21

z dn. 16.12.2021 r.

® 159.03-MW1: 25% powierzchni dziatki
budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Tereny objete Uchwala RMT nr

807/2018 z dn. 22.02.2018 r.

* 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: 1 miejsce postojowe / 1
mieszkanie;

* 105.03-MWS5: 1,3 miejsc postojowych /
1 mieszkanie, 1 miejsce postojowe / 10
zatrudnionych w ustugach lub 1 miejsce
postojowe / 30m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

¢ 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9: 1
miejsce postojowe / 10 zatrudnionych i
1 miejsce postojowe / 30m2
powierzchni uzytkowej ustug, miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
min. 5% ogolnej liczby miejsc
postojowych jezeli ogélna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 5,

¢ 105.03-KD(D)6, 105.03-
KD(D)7,105.03-KD(L)10, 105.03-
KD(L)8, 105.03-Kt1: brak;

® 105.03-Kt/U1: 1 miejsce postojowe / 10
zatrudnionych i 1 miejsce postojowe /
30 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: min. 5% ogdlnej liczby
miejsc postojowych - jezeli ogdlna
liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;

Teren objety Uchwala RMT nr 761/21

z dn. 16.12.2021 r.

® 159.03-MW1: 1,3 miejsc postojowych /
1 mieszkanie, 1 miejsce postojowe / 10
zatrudnionych w ushugach lub 1 miejsce
postojowe / 30 m2 powierzchni
uzytkowej ushug, minimalna liczba
miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa —
2% tacznej liczby miejsc do parkowania
— jesli liczba tych miejsc przekracza 5

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
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intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym® zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w
promieniu

1 km od terenu inwestycji znajduja sig
tereny przewidziane pod budowg drog. W
znacznej czgsci sa to tereny przewidziane
pod ulice lokalne, dojazdowe, ciagi
pieszorowerowe. Ulice o charakterze
zbiorczym to ul. Zbozowa, ul. Ugory, ul.
Watzenrodego i ul. Strobanda. W MPZP
przewidziane jest docelowo potaczenie ul.
Strobanda z ul. Ugory. W zwiazku z
nowym charakterem tej dzielnicy miasta
infrastruktura drogowa budowana jest
etapami. Obecnie rozpoczgto budowe
odcinka ul. Watzenrodego, Strobanda,
Heweliusza i drogi dojazdowe;.

W promieniu 1 km od terenu inwestycji
dominuja tereny przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe wielo i
jednorodzinne. Ponadto znajduja si¢ tereny
przeznaczone pod zabudowe ustugowa
oraz zabudowe ustugowa z zakresu
administracji, o$wiaty, szkolnictwa
wyzszego, kultu religijnego, sportu,
rekreacji, kultury, ochrony zdrowia, tereny
sportu i rekreacji, tereny zieleni
urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej — wodociagi, obiekty i
urzadzenia zwigzane z eksploatacja ujecia

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $§ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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wod podziemnych.

W kierunku wschodnim od terenu
inwestycji wzdhuz ul. Grudziadzkiej
znajduja sig tereny przeznaczone pod
ustugi i produkcje z wytaczeniem stacji
demontazu pojazdow; przedsiewzigc
zwigzanych ze sktadowaniem,
magazynowaniem i unieszkodliwianiem
odpadow; przedsigwzigé zawsze znaczaco
oddziatujacych na srodowisko, z
wylaczeniem infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z Uchwala RMT nr 807/2018 z
dn. 22.02.2018 r. — tereny oznaczone
symbolami 105.03-Kt/U1 105.03-Kt1
(przy ul. Heweliusza) zostaty
przeznaczone pod komunikacjg i
infrastrukturg¢ tramwajowa. Ponadto
infrastruktura torowa przewidziana jest w
ulicach zbiorczych 05.03-KD(Z)1-05.03-
KD(Z)5.

Zgodnie z Uchwata RMT nr 208/11z dn.
24.11.2011r. terenu potozony przy ul.
Owsianej, oznaczony symbolem 42.03-
ZC1 zostal przeznaczony na cmentarz.

W obowiazujacych MPZP nie
przewidziano inwestycji o charakterze
uciazliwym, typu oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska.

decyzjach o warunkach zabudowy i | Wg najlepszej wiedzy dewelopera brak
zagospodarowania terenu decyzji dotyczacych inwestycji
potencjalnie uciazliwych typu
oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie §mieci,
wysypiska, cmentarze, linie szynowe.

decyzjach o srodowiskowych Wg najlepszej wiedzy dewelopera brak
uwarunkowaniach decyzji dotyczacych inwestycji
potencjalnie uciazliwych typu
oczyszczalnie sciekow, spalarnie Smieci,
wysypiska, cmentarze, linie szynowe.

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Wg najlepszej wiedzy dewelopera brak
inwestycji drogowe;j decyzji dotyczacych inwestycji
potencjalnie uciazliwych typu
oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze, linie szynowe.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obicktu energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

*

*

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

WAIiB.6740.12.150.130.2022.MSx wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta

Torunia dn. 17 pazdziernika 2022 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
z p6zn. zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia prac budowlanych

termin rozpoczecia: 06.05.2024 r.

planowany termin zakonczenia: do 30.11.2025 r.
planowany termin przekazania lokali: do 28.02.2026 r.

Opis przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

* Niepotrzebne skresli¢

liczba budynkéw

Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje
budowe 4 budynkow wielorodzinnych
(Osiedle Jar Heweliusza) na dziatach geod.
nr od 120/1 do 120/12. Przedsiewziecie
deweloperskie dzieli si¢ na zadania
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inwestycyjne.

W ramach przedmiotowego zadania
inwestycyjnego na dziatkach geod. nr
120/7, 120/8 1 120/9 zostanie wybudowany
jeden budynek mieszkalny wielorodzinny
0 symbolu budowlanym B.

Rozmieszczenie budynkéw na Odlegtos¢ budynku B (stanowiacego
nieruchomosci (nalezy podac przedmiotowe zadanie inwestycyjne) od
minimalny odstgp miedzy pozostatych budynkéw, ktore beda
budynkami) zrealizowane w ramach przedsigwzigcia

deweloperskiego:

- od budynku A wyniesie 12,7 m,

- od budynku C wyniesie 28 m,

- od budynku D wyniesie 25 m.
Minimalny odstep migdzy budynkami
wyniesie 12,7 m.

Wszystkie 4 budynki beda korzystaty
wzajemnie ze wspoélnej infrastruktury
podziemnej, drog, parkingdw, placow
zabaw, $mietnikow na zasadach
bezplatnych stuzebnosci wzajemnych,
ktoére zostana ustanowione w trakcie
procesu realizacji i sprzedazy

Sposob pomiaru powierzchni Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostala okreslona na podstawie
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo zatwierdzonej dokumentacji technicznej, w stanie calkowicie wykonczonym (z
domu jednorodzinnego tynkami i oktadzinami) zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2015-12, ostateczna

powierzchnia uzytkowa zostanie okreslona na podstawie inwentaryzacji
powykonawcze] wykonanej przez wlasciwa osobe z uprawnieniami budowlanymi

Zamierzony sposob i procentowy rodzaj posiadanych $rodkow Wktad wlasny - 25%

udziat zrédet finansowania finansowych — kredyt, §r. wlasne, Kredyt - 23%

przedsigwziecia deweloperskiego inne Inne — 52%

lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Nicolaus Bank Spoétdzielczy w Toruniu
finansowych (wypetnia si¢ w Piastowski Bank Spotdzielczy w Janikowie
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkantowyrachunek
powierniczy* pewierniezy™
Wysokos¢ stawki procentowej, wg ktorej
jest obliczana kwota sktadki na 0,45 %
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gltowne zasady funkcjonowania 1) wplaty na poczet Ceny beda dokonywane na rachunek bankowy numer
wybranego rodzaju zabezpieczenia .. 9511 0000 9910 9999 9999 ....
Srodkoéw nabywcy prowadzony przez Nicolaus Bank Spotdzielczy w Toruniu (Bank) stanowiacy

Indywidualny Rachunek Nabywcy, a $rodki z tego rachunku beda
automatycznie przekazywane i ksiggowane na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym (dalej: rachunek) prowadzonym przez Bank o
numerze 71 9511 0000 0000 1888 2000 1810,

2) Nabywcy zobowiazuja sie¢ do dokonywania wplat na poczet Ceny odrgbnymi
przelewami z podziatem na ptatno$¢ na poczet Ceny Lokalu Mieszkalnego i
odrebnie na poczet Ceny Lokalu niemieszkalnego, Schowka.

3) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku obciazaja Dewelopera,

4) bank wyplaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na
rachunek nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz:

a) ceny Lokalu Mieszkalnego albo

b) ceny Lokalu Mieszkalnego i lokalu uzytkowego,

5) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na rachunku srodki pieni¢zne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce¢ prawa wynikajace z Umowy
Deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgodg nabywca,

6) w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej zgodnie z art. 43 Ustawy
przez jedna ze stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajace jemu Ssrodki
pienigzne pozostate na rachunku w nominalnej wysokos$ci, niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy oraz dokumentow
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego;

7) w przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywcg na rachunku, Bank
wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych
mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

8) bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy,

9) bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy
informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach i datach ich dokonania,

10) prawo wypowiedzenia Umowy, o prowadzenie rachunku przystuguje wytacznie
bankowi i tylko z waznych powodow,

11) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zaktada nowy rachunek powierniczy w innym banku
lub spotdzielczej kasie oszczgdnoSciowo-kredytowej (dalej rowniez jako
,,kasa”), nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy,

12) Srodki  zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym  rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty
przez Dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez
Dewelopera o§wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktory maja by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy,

13) W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku lub kasy, o
ktorym mowa w pkt. 12, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca Nabywcy
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

14) w czasie obowiazywania umowy o prowadzenie rachunku powierniczego, oraz
w okresie, o ktorym mowa w pkt. 13, umowa o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z
wyjatkiem oprocentowania $rodkow pienigznych gromadzonych na rachunku,
z tym, ze sposOb ustalania wysoko$ci oprocentowania okreslony jest w tej
umowie,

15) Deweloper ma prawo dysponowaé s$rodkami wyplacanymi z rachunku,
wylacznie w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla
ktérego prowadzony jest ten rachunek,

16) bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, przed dokonaniem
wyplaty z rachunku na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez bank
osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane,

17) w zakresie kontroli, o ktorej mowa w pkt. 16, bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji,

18) w przypadku wystapienia okolicznos$ci wskazanych w art. 17 ust. 7 pkt 1)-3)
ustawy, bank wstrzymuje wyptlatg srodkow pienigznych z rachunku i wyptaca
je po usunieciu przez Dewelopera nieprawidlowosci,
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19) koszty kontroli, o ktorej mowa w pkt. 16, ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej Nicolaus Bank Spoétdzielczy w Toruniu
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia Wedtug zatacznika
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny Brak waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM.
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Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

1. Nabywcom przyshuguje Prawo Odstapienia od Umowy Deweloperskiej w
przypadku, jezeli:

1) umowa ta nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) informacje zawarte w tej umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w paragrafie czternastym Umowy wprowadzonych zgodnie
z art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) Deweloper nie dorgczyt Nabywcey prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami, zgodnie z postanowieniami art. 21 lub art. 22 Ustawy lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto t¢ umowe, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto t¢ umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
stanowiacego zatacznik do Ustawy,

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

6) Deweloper nie przeniesiec na Nabywce odrgbnej wiasnosci Lokalu
Mieszkalnego w terminie okreSlonym w § 9 ust. 4 tego aktu, przed
skorzystaniem z prawa odstapienia Nabywcy wyznacza Deweloperowi
nowy 120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na przeniesienie
wiasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi, a W razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu Nabywcy beda uprawnieni
do odstapienia od umowy deweloperskiej zachowujac roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia,

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, w
terminie do 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej,

9) Deweloper nie wykona obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okreslonym w tym przepisie; po uplywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy,

10)Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11)Rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, w przypadku o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12)Syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe,

13)nastapi zmiana Ceny Lokalu Mieszkalnego w wyniku zmiany stawki
podatku VAT - w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki VAT z informacja jak zmiana
wplynie na Ceng,

14)nastapi zwigkszenie lub zmniejszenie Ceny Lokalu Mieszkalnego,
wywolanej odpowiednio zwigkszeniem lub zmniejszeniem ostatecznej
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego (zgodnie z Polska Norma
PN-ISO 9836:2015-12) o ponad 1 % (jeden procent) w poréwnaniu do
powierzchni wskazanej w Umowie - w terminie do 14 (czternastu) dni, od
otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny, przy czym to prawo odstapienia
gasnie z momentem objecia przez Nabywcoéw w posiadanie wymienionego
Lokalu Mieszkalnego lub z uptywem 14 dniowego terminu wskazanego
w § 11 ust. 2 tego aktu (w zalezno$ci ktory termin uptynie wczesniej);
strony postanawiaja, ze rdéznice w ostatecznej powierzchni lokalu
mieszkalnego w stosunku do projektowanej powierzchni okreslonej w
umowie deweloperskiej nie przekraczajace wigcej niz 1% (jeden procent)
nie beda stanowi¢ istotnej zmiany §wiadczenia Dewelopera.

2. Deweloper ma Prawo Odstapienia od Umowy w przypadku niespetnienia
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przez Nabywcow ktoregokolwiek $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokos$ci okreslonej w § 6 ust. 3 tego aktu (Cena), mimo wezwania Nabywcow
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelienie przez Nabywcow
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. Deweloper ma Prawo Odstapienia od Umowy w przypadku niestawienia sig
Nabywcdoéw na odbior Przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w § 9 ust. 3 tego
aktu lub na podpisanie aktu notarialnego przenoszacego na ich rzecz prawo
odregbnej wlasnosci Przedmiotu Umowy o ktorym mowa w § 9 ust. 4 tego aktu,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (sze$cdziesigciu) dni, chyba ze nie stawienie si¢ Nabywcow jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

4. W przypadku odstagpienia przez Nabywcow od umowy deweloperskiej z
ktoérejkolwiek z przyczyn wskazanych w ust. 1 tego paragrafu, umowa ta
zostanie uznana za niezawarta, a Nabywcy nie beda ponosili zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od Umowy.

5. Strony postanawiaja, ze w przypadku wykonania przez Nabywcow prawa
odstapienia opisanego w ust. 1 pkt 13). lub 14). tego paragrafu, a takze
uprzedniego wprowadzenia, na ich wniosek, zmian w sposobie wykonczenia
Lokalu Mieszkalnego, koszty zwiazane z doprowadzeniem Lokalu
Mieszkalnego do stanu zgodnego z dokumentacja techniczna pokrywaja
Nabywcy; to postanowienie nie bgdzie mialo zastosowania, jezeli w terminie
siedmiu dni od dnia odstapienia od Umowy zostanie zawarta pomigdzy
Deweloperem a osoba wskazang przez Nabywcoéw umowa zobowiazujaca do
zbycia na warunkach uwzgledniajacych wprowadzone zmiany i ceng
przedmiotowego Lokalu Mieszkalnego,

6. Prawo Odstapienia przyshugujace Nabywcom jest skuteczne, jezeli zawiera
zgodg na wykreslenie z dziatu trzeciego ksiggi wieczystej nr TO1T/00149677/2
ujawnionego na ich rzecz roszczenia o przeniesienie wlasnosci Przedmiotu
Umowy i zostanie zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

7. W przypadku skorzystania z Prawa Odstapienia od Umowy przez
Dewelopera, Nabywcy zobowiazani sa niezwlocznie wyrazi¢ zgode na
wykreslenie w ksigdze wieczystej Kw. Nr TO1T/00149677/2, roszczenia o
przeniesienie na ich rzecz wtasnosci Przedmiotu Umowy.

8. Deweloper zaptaci Nabywcom Kare Umowna w wysokosci 0,01% Ceny za
kazdy dzien zwloki dluzszej niz jeden tydzien w dotrzymaniu terminu
przekazania lokalu (odbior lokalu) lub opdznienia w zawarciu umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, powstatych z winy Dewelopera.

9. Nabywcy zaptaca Deweloperowi Kar¢e Umowna w wysokosci 0,01% Ceny za
kazdy dzien zwtoki dtuzszej niz jeden tydzien w dotrzymaniu terminu odbioru
lokalu (odbiér lokalu) lub op6znienia w zawarciu umowy ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu, powstatych z winy Nabywcow.

10. Deweloper uprawniony jest do zadania od Nabywcow zaptaty odsetek w
wysokosci 50% odsetek ustawowych, o ile Nabywcy bgda pozostawali w
opodznieniu z zaptata ktorejkolwiek z rat Ceny dtuzej niz jeden tydzien.

11. W przypadku odstapienia od Umowy, zaré6wno przez Nabywcow jak i
Dewelopera, na warunkach okreslonych w umowie deweloperskiej i Ustawie,
wplacone przez Nabywcow kwoty na poczet Ceny, a wyptacone Deweloperowi
przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zostang
zwrocone Nabywcom przez Dewelopera w terminie 14 dni liczac od dnia
skutecznego odstapienia, przy zachowaniu postanowien § 12 pkt 6 i 7 oraz przy
zachowaniu warunku wydania Lokalu Mieszkalnego w posiadanie Dewelopera,
jesli jego wydanie w posiadanie Nabywcow nastapito.

INNE INFORMACJE
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Prospekt informacyjny — Torun, ul. J. Heweliusza 13, 13A

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub
przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

W przypadku udzielenia Deweloperowi przez bank, kredytu bankowego w celu realizacji zadania inwestycyjnego oraz
ustanowienia hipoteki na przedmiotowej nieruchomosci, Deweloper bedzie posiadat:

a) z dniem ustanowienia tej hipoteki, zgodg banku lub zobowiazanie banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa), na
bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje lub

b) z dniem ustanowienia tej hipoteki, zgodg banku lub zobowiazanie banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa), na
bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo

¢) zdniem ustanowienia tej hipoteki, zgodg lub zobowiazanie do jej udzielenia banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Powyzsza zgoda lub zobowiazanie do jej udzielenia, o ktorych mowa powyzej, bedzie stanowi¢ zalacznik do umowy
deweloperskiej albo do jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowych z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do KRS, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdanie finansowe za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci po wptacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego oddzielng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Prospekt informacyjny — Torun, ul. J. Heweliusza 13, 13A
Dokumenty wymienione powyzej pod numerami od 1) do 5) sa dost¢pne do wgladu w siedzibie dewelopera.
Dodatkowo na stronie Ministerstwa Sprawiedliwosci https://ekw.ms.gov.pl/ i
https://ekrs.ms.gov.pl/web/wyszukiwarka-krs/strona-glowna/index.html mozna zweryfikowac¢ stan aktualny ksiggi
wieczystej 1 zapisy w Krajowym Rejestrze Sadowym.
Dokumenty pod numerami od 6) do 9) na dzien sporzadzenia projektu — nie dotyczy.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w banku Nicolaus Bank Spétdzielczy z siedziba w Toruniu, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albe—zamknicty—mieszkantowy—rachunelk—peowierniezy, sa objete ochrona
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec banku Nicolaus Bank Spotdzielczy z siedziba w
Toruniu,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100.000,00 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— bank Nicolaus Bank Spoétdzielczy z siedziba w Toruniu korzysta z nast¢pujacych znakow towarowych:

NICOLAUS

B ANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego | L zk.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu [ ... m
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu | ... zt/m?
jednorodzinnego
Termin, do ktorego nastapi 31.07.2026 r.
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
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Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

3 kondygnacje nadziemne, 1 kondygnacja
podziemna

technologia wykonania

tradycyjna, murowana i konstrukcja
zelbetowa: stropy, wience i podciagi
zelbetowe monolityczne itd.; wszelkie
szczegbOly zawarte sa w dokumentacji
budowlanej dostgpnej do wgladu w biurze
i standardzie wykonczenia budynku
(zalacznik)

standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czg§¢
wspo6lna nieruchomosci

wg standardu wykonczenia budynku
(zatacznik)

liczba lokali w budynku

69 lokali mieszkalnych

liczba miejsc garazowych i
postojowych

W ramach zadania inwestycyjnego na
nieruchomosci powstanie:

56 m. p. — w podziemnej hali garazowe;j
2 m.p. — w garazu dwustanowiskowym
podziemnym

W ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego (Osiedle Jar Heweliusza)
planowane jest wybudowanie tacznie 20
miejsc postojowych na poziomie terenu.
Korzystanie z miejsc postojowych na
terenie osiedla uregulowane bedzie
stuzebnosciami.

W pasach drogowych ul. Heweliusza i
Keplera, w poblizu osiedla wybudowane
zostaty ogdlnodostepne miejsca
parkingowe.

dostgpne media w budynku

instalacje: elektroenergetyczna,
wodociggowa, kanalizacji sanitarne;j i
deszczowej, wentylacyjna, centralnego
ogrzewania i cwu z we¢zla cieplnego,
teletechniczna, domofonowa,
fotowoltaiczna (dla cz¢$ci wspdlnych
budynku)

dostep do drogi publicznej

Zadanie inwestycyjne potozone jest
bezposrednio przy ul. J. Heweliusza.
Dostep do ul. J. Heweliusza i J. Keplera
bedzie zapewniony przez dziatki nr 120/4 i
120/10 na zasadach stuzebnosci.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

wg Karty mieszkania (zatacznik)

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

wg Karty mieszkania i standardu wykonczenia budynku

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrebne;j Do 31.07.2026 r.

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Strona 18 z 19




Prospekt informacyjny — Torun, ul. J. Heweliusza 13, 13A

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie Miejsce parkingowe nr ........... w hali garazowe;..........
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czegsci whasnosei lokalu | ... zt.
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi Do 31.07.2026 r.
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

ZALACZNIKI:

1.
2.

Nownk

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego + Karta lokalu mieszkalnego

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Standard wykonczenia budynku

Harmonogram zadania inwestycyjnego w etapach

Opcja - rzut kondygnacji z zaznaczeniem komorki lokatorskiej*

Opcja - rzut kondygnacji z zaznaczeniem miejsca parkingowego*

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Potwierdzam/y, ze zostalem/am/liSmy poinformowany/a/i o tym, ze:

1.

2.

w

Inwestycja przy ul. J. Heweliusza 13, 13A stanowi¢ bedzie jedno z zadan inwestycyjnych
realizowanych w ramach przedsigwziecia deweloperskiego polegajacego na budowie budynkow
wielorodzinnych pod nazwa handlowa OSIEDLE JAR HEWELIUSZA.

Na nieruchomosci J. Heweliusza 13, 13A powstanie 1 budynek, natomiast na nieruchomosciach
J. Keplera 50, 52, 54, 56, J. Heweliusza 15, 15A obejmujacych dzialki nr 120/1-130/6 oraz 120/10-
120/12 (lub dzialki powstale ewentualnie z ich podzialu) powstana kolejne 3 budynki
wielorodzinne. Zabudowa mieszkaniowa na OSIEDLU JAR HEWELIUSZA be¢dzie powiazana
infrastrukturga techniczng i drogowa oraz elementami zagospodarowania terenu, co zostanie
zabezpieczone odpowiednimi stuzebnosciami.

Dzialki nr 120/1-130/6 oraz 120/10-120/12 na dzien dzisiejszy sa wlasnoscia dewelopera.
Deweloper moze wprowadzi¢ zmiany w projektach budowlanych pozostalych budynkow
realizowanych w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego, w szczegélnosci polegajace na
zaprojektowaniu antresoli, co moze skutkowa¢ zmianga pozwolenia na budowe.

* niepotrzebne skresli¢
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