


Prospekt informacyjny — Torun, ul. J. Heweliusza 13, 13A

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRES BETA Pawet Burdach spotka komandytowa jest spotka z Grupy PRES, w sklad ktorej migdzy innymi wchodza podmioty
deweloperskie i budowlane, powiazane osobami wiascicieli. Spotka ta realizuje przedsigwzigcie deweloperskie w Toruniu przy
ul. J. Keplera 50, 52, 54, 56 i Heweliusza 13, 13A, 15, 15A.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniej3) trzy
ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Osiedle Sosnowy Las — ETAP VII, ul. Strzatowa 19, 19A, 19B 19C, 19D; 87-100
Torun (realizacja przez spotke PRES Stefan Burdach Sp. k.)

Data rozpoczgcia 22.06.2020 r.

Data wydania ostatecznego 25.08.2022 1.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Osiedle Podgoérska 12 — ul. Podgorska 12E, 12F, 12G, 127J; 87-100 Torun (realizacja
przez spotke PRES Stefan Burdach Sp. k.)

Data rozpoczecia 19.07.2021 r.

Data wydania ostatecznego 28.03.2023 r.

pozwolenia na uzytkowanie
OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Rubinova — ul. Donimirskiego 4, 87-100 Torun (realizacja przez spotke PRES delta
Pawet Burdach Sp.k.)
Data rozpoczecia 16.11.2022 1.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie 05.09.2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100.000,00 zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i Torun, ul. J. Heweliusza 13, 13A; dziatki ewid. nr 120/7, 120/8, 120/9; obreb 30
numer obrebu ewidencyjnego'

Nr ksiggi wieczystej TO1T/00149677/2
Istniejace obciazenia hipoteczne 1. Hipoteka umowna 3.510.000,00 (TRZY MILIONY PIECSET DZIESIEC
nieruchomosci lub wnioski o wpis TYSIECY) ZE na rzecz Nicolaus Bank Spétdzielczy w Toruniu

w dziale czwartym ksiegi wieczystej 2. Hipoteka umowna 5.490.000,00 (PIEC MILIONOW CZTERYSTA
DZIEWIECDZIESIAT TYSIECY) ZE na rzecz Piastowski Bank Spétdzielczy
w Janikowie

Laczna wartos¢ hipoteki wynosi 9.000.000,00 zt i stanowi zabezpieczenie kredytu

przeznaczonego na sfinansowanie przedsigwzigcia deweloperskiego.

W przypadku braku ksiggi wieczystej  |Nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci’

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
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Prospekt informacyjny — Torun, ul. J. Heweliusza 13, 13A

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia’

W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci znajduja sie tereny przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, w trakcie zabudowy oraz ulice o

charakterze lokalnym.

W odlegtosci okoto 22m od nieruchomosci znajduje si¢ nowo wybudowana linia

tramwajowa z petla tramwajowa.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Miasta Torunia nr 807/2018
z dn. 22.02.2018 r.
http://mpu-torun.pl/?cat=3

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne*

e Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z
dnia 17 lutego 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Forty w Toruniu
PLHO040001 (teren inwestycji znajduje sig
w odlegtosci ok. 1,3km od Obszaru
Specjalnej Ochrony PLH 040001 - Forty
w Toruniu, ale znajduje si¢ na obszarze
utrzymania funkcjonalnych korytarzy
migracji nietoperzy)

e Uchwata RMT nr 807/2018 z dn.
22.02.2018 r. (zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych)

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ushugi nie kolidujace z
funkcja mieszkaniowa jako wbudowane w
obiekty przeznaczenia podstawowego,
zajmujace najnizsza kondygnacje nadziemng
lub wolno stojace;

Maksymalna intensywno$é zabudowy

do 1,7

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50% powierzchni dziatki lub terenu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 13
m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25% powierzchni dziatki lub terenu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- 1,3 miejsc postojowych / 1 mieszkanie,

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
# Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)
7)
8)
9

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Strona 3 z 19



Prospekt informacyjny — Torun, ul. J. Heweliusza 13, 13A

- 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych w
ustugach lub 1 miejsce postojowe / 30m2
powierzchni uzytkowej ustug

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

w granicach okre$lonych na rysunku planu
obowiazuja zasady i warunki
zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych, wynikajace z potozenia w
granicach obszaru utrzymania
funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspdtczesnej

nie wystepuje potrzeba okreslania

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych

nie wystepuje potrzeba okreslania

Warunki i szczegdétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna z przylegtych drog
publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi
wewngtrzne — zgodnie z przepisami
odrebnymi

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie
sciekdéw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i
pbzniejsze wykorzystanie do celow
uzytkowych oraz infiltracj¢ do gruntu
(rozsaczanie), wod opadowych i
roztopowych nie bedacych §ciekami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci
cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych przy zastosowaniu paliw i
technologii zapewniajacych minimalne
wskazniki emisji gazow i pytow do
powietrza lub bezemisyjnych, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci
lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z
przepisami odre¢bnymi,

€) zaopatrzenie W gaz z sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury
technicznej (nowych i przebudowywanych)
jako podziemnych z wylaczeniem
elementow sieci zwiazanych z obstuga
terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.,
g) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w
systemie zorganizowanym, przy stosowaniu
na catym obszarze jednolitych zasad - w tym
obowiazek wstepnej segregacji zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
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Prospekt informacyjny — Torun, ul. J. Heweliusza 13, 13A

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100 m.
od granicy terenu objetego objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Tereny objete Uchwala RMT nr 807/2018

z dn. 22.02.2018 r.

e 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

e 105.03-MWS5: a) podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, b)
dopuszczalne: ustugi nie kolidujace z
funkcja mieszkaniowa jako wbudowane
w obiekty przeznaczenia podstawowego,
zajmujace najnizszg kondygnacje
nadziemna lub wolno stojace;

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9:
tereny zabudowy ustugowe;j

e 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7: a)
podstawowe: tereny komunikacji — droga
publiczna — ulica dojazdowa, b)
dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
parkingi,

e 105.03-KD(L)10, 105.03-KD(L)8: a)
podstawowe: tereny komunikacji — drogi
publiczne — ulice lokalne, b)
dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
parkingi

e 105.03-Ktl1: tereny komunikacji —
komunikacja tramwajowa

e 105.03-Kt/U1: a) podstawowe: tereny
komunikacji — komunikacja tramwajowa,
petla i przystanek koncowy pojazdéw
komunikacji zbiorowej, ushugi, b)
dopuszczalne tereny zabudowy
ustugowej, parkingi, zielen urzadzona,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

Teren objety Uchwala RMT nr 761/21

zdn. 16.12.2021 r.

e 159.03-MW1: a) podstawowe: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi nie kolidujace z
funkcja mieszkaniowa jako wbudowane
w obiekty przeznaczenia podstawowego,
zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Tereny objete Uchwala RMT nr 807/2018

z dn. 22.02.2018 r.

e 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MNI10: do 1,0,;

e 105.03-MWS5: do 1,7,

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9: do
1,8

e 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7,
105.03-KD(L)10, 105.03-KD(L)8,
105.03-Kt1: brak;

e 105.03-Kt/Ul: do 0,8;

Teren objety Uchwalg RMT nr 761/21

zdn. 16.12.2021 r.

e 159.03-MW1:do 1,7

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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Maksymalna i minimalna nadziemna |brak

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Tereny objete Uchwala RMT nr 807/2018

z dn. 22.02.2018 r.

e 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: 40% powierzchni dziatki lub
terenu,

o 105.03-MWS5: 50% powierzchni dzialki
lub terenu,

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9: 50%
powierzchni dziatki lub terenu;

e 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7,
105.03-KD(L)10, 105.03-KD(L)8,
105.03-Kt1: brak;

e 105.03-Kt/U1: 50% powierzchni dziatki
lub terenu;

Teren objety Uchwala RMT nr 761/21

zdn. 16.12.2021 r.

159.03-MW1: 30% powierzchni dziatki

budowlanej

Maksymalna wysoko$§¢ zabudowy Tereny objete Uchwala RMT nr 807/2018

z dn. 22.02.2018 r.

e 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: 2 kondygnacje nadziemne, nie
wiecej niz 9 m;

e 105.03-MWS5: 3 kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 13 m;

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9 3
kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12m

e 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7,105.03-
KD(L)10, 105.03-KD(L)8, 105.03-Kt1:
brak;

e 105.03-Kt/U1: 3 kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 12 m;

Teren objety Uchwala RMT nr 761/21

zdn. 16.12.2021 r.

e 159.03-MW1: 3 kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 13 m

Minimalny udzial procentowy Tereny objete Uchwala RMT nr 807/2018

powierzchni biologicznie czynnej z dn. 22.02.2018 r.

e 105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: 40% powierzchni dziatki lub
terenu;

e 105.03-MWS: 25% powierzchni dziatki
lub terenu;

e 105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9: 15%
powierzchni dziatki lub terenu

e 105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7,105.03-
KD(L)10, 105.03-KD(L)8, 105.03-Kt1:
brak

e 105.03-Kt/Ul: 15% powierzchni dziatki
lub terenu;

Teren objety Uchwala RMT nr 761/21

z dn. 16.12.2021 r.

e 159.03-MW1: 25% powierzchni dziatki
budowlanej
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Tereny objete Uchwala RMT nr 807/2018
z dn. 22.02.2018 r.

Teren objety Uchwala RMT nr 761/21
zdn. 16.12.2021 r.

105.03-MN7, 105.03-MN9, 105.03-
MN10: 1 miejsce postojowe / 1
mieszkanie;

105.03-MWS5: 1,3 miejsc postojowych / 1
mieszkanie, 1 miejsce postojowe / 10
zatrudnionych w ustugach lub 1 miejsce
postojowe / 30m2 powierzchni uzytkowe;j
ustug;

105.03-U6, 105.03-U8, 105.03-U9: 1
miejsce postojowe / 10 zatrudnionych i 1
miejsce postojowe / 30m2 powierzchni
uzytkowej ustug, miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa: min. 5% ogdlne;j
liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna
liczba miejsc wynosi wiecej niz 5,
105.03-KD(D)6, 105.03-KD(D)7,105.03-
KD(L)10, 105.03-KD(L)8, 105.03-Kt1:
brak;

105.03-Kt/U1: 1 miejsce postojowe / 10
zatrudnionych i 1 miejsce postojowe / 30
m?2 powierzchni uzytkowej ustug, miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: min.
5% ogdlnej liczby miejsc postojowych -
jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej
niz 5;

159.03-MW1: 1,3 miejsc postojowych / 1
mieszkanie, 1 miejsce postojowe / 10
zatrudnionych w ustugach lub 1 miejsce
postojowe / 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, minimalna liczba miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — 2% tacznej liczby
miejsc do parkowania — je$li liczba tych
miejsc przekracza 5

Ustalenia decyzji o0 warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla terenu objgtego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy
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wymagania dotyczace ochrony innych [Nie dotyczy

terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi |Nie dotyczy

w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi |Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy  |Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace przewidzianych |miejscowych planach W obowiazujacych miejscowych planach

inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym® zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

zagospodarowania przestrzennego w
promieniu

1 km od terenu inwestycji znajduja sig
tereny przewidziane pod budowg drog. W
znacznej czgsci sa to tereny przewidziane
pod ulice lokalne, dojazdowe, ciagi
pieszorowerowe. Ulice o charakterze
zbiorczym to ul. Zbozowa, ul. Ugory, ul.
Watzenrodego i ul. Strobanda. W MPZP
przewidziane jest docelowo potaczenie ul.
Strobanda z ul. Ugory. W zwiazku z nowym
charakterem tej dzielnicy miasta
infrastruktura drogowa budowana jest
etapami. Obecnie rozpoczgto budowe
odcinka ul. Watzenrodego, Strobanda,
Heweliusza i drogi dojazdowe;.

W promieniu 1 km od terenu inwestycji
dominuja tereny przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe wielo i
jednorodzinne. Ponadto znajduja sig tereny
przeznaczone pod zabudowg ustugowg oraz
zabudowe ustugows z zakresu administracji,
o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, kultu
religijnego, sportu, rekreacji, kultury,
ochrony zdrowia, tereny sportu i rekreacji,
tereny zieleni urzadzonej, tereny
infrastruktury technicznej — wodociagi,
obiekty i urzadzenia zwiazane z eksploatacja
ujecia wod podziemnych.

W kierunku wschodnim od terenu inwestycji
wzdhuz ul. Grudziadzkiej znajduja si¢ tereny
przeznaczone pod ustugi i produkcje z
wylaczeniem stacji demontazu pojazdow;
przedsiewzigé zwigzanych ze
sktadowaniem, magazynowaniem i
unieszkodliwianiem odpadéw;
przedsiewzig¢ zawsze znaczaco
oddziatujacych na srodowisko, z
wylaczeniem infrastruktury techniczne;.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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